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La diversitat és un dels elements més enriquidors i diferenciadors dels entorns rurals i de muntanya. Amb tot, hi ha
aspectes transversals compartits que generen una realitat diferencial i unes necessitats especifiques a les quals
només es pot donar resposta amb unes politiques publiques adaptades.

La fragilitat demografica i la dispersio territorial sén elements propis d’aquestes ruralitats. Sovint aquests factors
van intrinsecament lligats a un menor desplegament de serveis i a una manca de muscul tecnic i economic de les
administracions locals per fer front als reptes que es presenten.

Les politiques locals i actuacions d’habitatge a les ruralitats i a muntanya es troben en una situacié de “guerra
de guerrilles”, en que petits municipis despleguen estrategies propies i a petita escala, ajustades a les seves
particularitats i a les seves possibilitats, per combatre i fer front a un repte major i comu, com el de I'accés a
I’habitatge. Es dificil determinar i sistematitzar linies d’actuacié concretes ja que aquestes depenen de mltiples
factors: I'existéncia o no de patrimoni public susceptible de ser habitatge, I’estat d’aquest patrimoni, els recursos
econdmics amb els quals es pot comptar, el perfil de poblacié i la situaci6 demografica, els/les potencials
destinataris/es dels habitatges, la situacié geografica del municipi, el suport de la poblacié local, la capacitat
emprenedora de I’equip de govern, etc.

Es en aquest context de complexitat que ens plantegem quines opcions tenen els municipis petits i de muntanya
per facilitar I’accés a I’habitatge als seus nuclis. Ho fem centrant-nos especificament en la creacié d’habitatge de
titularitat publica, ja que aquesta és la via que permet crear habitatge que romangui al marge de les dinamiques
del mercat privat de manera indefinida; i alhora permet que sigui I'administracié publica (local) la que en gestiona
el desti.

En molts territoris s’esta treballant en linies d’activacié del parc privat, i son estrategies viables, tenint en compte
que practicament la totalitat del parc d’habitatges del nostre pais és de propietat privada. Tot i aix0, cal una aposta
ferma per acompanyar aquestes actuacions de politiques de creacié d’habitatge public.

Els suports i les linies de finangament per part de les administracions supralocals sén limitades, i més considerant
que la major part de municipis rurals no es consideren ni encaixen amb els criteris que determinen les arees
prioritaries per desenvolupar-hi politiques d’habitatge. Amb tot, cal que des del mén local es vagin dissenyant
estratégies i actuacions a mida i adaptades a cada realitat, compartir-ne els processos i difonent-ne els encerts i
els errors, per tal de generar un efecte de taca d’oli. | alhora, cal seguir exposant i visibilitzant que aquest repte no
es pot abordar de manera només local.

Davant de la dificultat de sistematitzar o ordenar un conjunt d’actuacions que puguin ser transferibles a tots els
municipis rurals, s’ha optat per exposar vies de mobilitzacié d’habitatge public partint d’experiéncies reals de
diversos municipis. En cap cas s’exposen totes les possibilitats de generar o activar habitatge public, ja que
les férmules poden ser multiples i cada projecte ha de trobar la seva, pero intenta ser un element de palanca
que serveixi d'inspiracid i aporti coneixement per a noves experiencies, entenent que cada cas requerira buscar
estratégies flexibles que s'adaptin a cada realitat i context.

A partir d’aqui, el document es divideix en dos grans blocs:

En el primer, s’han definit casuistiques i situacions que poden donar-se en municipis rurals i de muntanya,
i per a cada una d’elles, s’exposen vies de mobilitzacié d’habitatge.

En el segon, s’exposen les experieéncies de nou municipis que han impulsat politiques d’habitatge public
als seus nuclis, i s’afegeix documentacio relacionada amb algunes de les actuacions exposades.



Els municipis i poblacions que han fet possible 'elaboracié d’aquest document, compartint els seus projectes, la
seva experiéncia i els seus aprenentatges han estat:

= Cardona (el Bages)

= La Vansa i Férnols (’Alt Urgell)

= Gallifa (el Valles Occidental)

= Malda (I’Urgell)

= La Pobla de Segur (el Pallars Jussa)
= Taradell (Osona)

= Tornafort (el Pallars Sobira)

= Vilada (el Bergueda)

= Vallcebre (el Bergueda)
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Volem fer un especial agraiment a les persones que han col-laborat

en la redaccid d’aquest document aportant la seva experiencia,

i també a totes les que, des de les entitats locals del mon rural,

fa anys que obren cami en les politiques locals d’accés a I’habitatge
demostrant que malgrat les dificultats, és possible anar fent passos.
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1.
Municipis que compten amb patrimoni
de titularitat publica

Es comU que els municipis comptin amb patrimoni public, tant en forma d’immobles com en forma de sol.

Si els municipis disposen de patrimoni public susceptible de ser habitatge, és imprescindible treballar per mobilit-
zar-lo i que pugui complir una funcioé de llar permanent, per tal de garantir I'accés a I’habitatge als nuclis i facilitar
la fixacié de la poblacié.

1.1. Possibles vies per activar habitatge en un immoble public en mal estat

En entorns rurals és freqlient trobar immobles de titularitat municipal que en el seu moment responien a un Us
vinculat a I’activitat dels pobles, i que han quedat en desus. Pot ser el cas d’un antic consultori meédic, una casa
del mestre o una antiga escola, per exemple.

En moltes ocasions, s’han mantingut els edificis o0 una part d’aquests fent una funcié social o d’espai de trobada
de veins i veines, perd també és comu que de forma total o parcial siguin immobles que s’hagin anat degradant
com a consequéncia de la manca d’activitat.

a) Assumir la rehabilitacio

La rehabilitacié serveix per recuperar
la funcié de I’habitatge que s’ha perdut,

millorant-ne la qualitat i la seguretat.

La primera opcio, davant de la necessitat d’adequar un immoble, és assumir la rehabilitacié des del mateix ajun-
tament.

Una actuacié d’aquest tipus pot suposar una inversié dificil d’assumir per part de la major part d’ajuntaments
d’ambits rurals i de muntanya. En general, els ens locals compten amb estructures reduides i recursos economics
insuficients per poder cobrir, amb fons propis, les despeses d’adequacié d’un immoble. Per aquest motiu, en la
majoria de casos, emprendre una rehabilitacié requereix cercar finangament extern i haver de comptar amb un
préstec o un credit.

Amb tot, cal tenir present que disposar d’un o diversos habitatges de lloguer i de titularitat publica suposa un
ingrés mensual fix que facilita sufragar el retorn del deute, en el cas que s’hagi requerit finangament extern.

Avantatges Dificultats
La propietat, i en aquest cas I’Ajuntament, Es probable que sense fonts de financament
pot dissenyar els habitatges pensant en externes sigui dificil assumir I’actuacio.

les necessitats i/o motivacions poblacionals
del municipi cercant la tipologia que més s’adapti
a la situacio local.

Si es disposa de patrimoni de titularitat publica, Cal comprovar en el planejament municipal
la rehabilitacié probablement és la forma més facil que en aquest edifici s’hi pot donar I'Us
i rapida de comptar amb habitatge public. d’habitatge.



Q Tornafort (el Pallars Sobira)
14 habitants

Rehabilitacié de I'antic estudi per lloguer social gestionat des de 'EMD
El projecte s’inicia ’any 2008 i es financa a través de diverses vies:

= El projecte arquitectonic s’assumeix amb els ingressos propis a partir d’una subhasta de fusta dels boscos
comunals de 'EMD.

= Les obres de rehabilitacié es cobreixen, en una part, gracies a un projecte pilot de rehabilitacié dels estudis
del Consell Comarcal del Pallars Sobira; i en I'altra part, a través d’un crédit a interés baix amb una entitat
bancaria.

= Les quotes de retorn del credit es cobreixen amb I'arrendament de I’habitatge.

Per a més informacid, consulteu fitxa del municipi a I'apartat “Experiencies municipals”

Q cardona (el Bages)
4.569 habitants

Rehabilitacié d’habitatges a la Colonia Arquers

= Aquesta actuacio es va iniciar amb un procés de participacio ciutadana i en el marc del Treball de barris del
Servei d’Ocupacié de Catalunya. Inicialment, es va plantejar la rehabilitacié d’aquests habitatges implicant
les persones inscrites en el cicle formatiu en oficis de construccié, per tal de generar ocupacié al municipi.

= La colonia esta formada per “pastilles” de cases. Actualment es compta amb una agrupacié de cases formada
per quatre habitatges que ja esta rehabilitada i habitada per persones joves, persones amb rendes baixes i
families.

Per a més informacio, consulteu fitxa del municipi a I'apartat “Experiencies municipals”

Q vilada (el Bergueda)
463 habitants

Adquisici6 i rehabilitacié de diversos habitatges per a lloguer social, i cessié d’'un immoble de propietat
privada a canvi d’assumir-ne la rehabilitacié

= Compra d’'un habitatge, amb I'ajuda de la Diputacié de Barcelona, i posterior rehabilitacié a través del
Programa de rehabilitacié al mon rural en la convocatoria de I'any 2023.

= Cessio de dos pisos de propietat privada a canvi de rehabilitar-los i gestionar-ne el lloguer per a persones
joves. La rehabilitacié ha estat possible gracies a I'ajut per a rehabilitacio de la Diputacié de Barcelona, que
ha cobert una part de la inversié. La resta ha estat finangada amb fons propis i es pretén recuperar-la amb
els lloguers.

= Compra d’un edifici al mig del poble amb possibilitat de fer entre 6 a 8 habitatges. La rehabilitacio i les obres
per a habilitar els habitatges es pretenen anar fent en la mesura de les possibilitats i dels suports que es
puguin rebre.

Per a més informacio, consulteu fitxa del municipi a I'apartat “Experiencies municipals”



b) Impulsar un projecte de masoveria urbana

La masoveria urbana és I’acord mitjangant el qual una persona
propietaria d’un habitatge en mal estat i desocupat, en cedeix
I’is per un temps determinat a una persona masovera a canvi
que n’assumeixi les obres de rehabilitacié i manteniment.

La masoveria urbana neix com una adaptacié de I’'antiga masoveria, una cessio temporal del propietari d’una terra
a unes persones masoveres, que s’encarregaven del manteniment del mas i I'explotacio de les terres pertanyents
a la finca, a canvi de no pagar lloguer monetari i quedar-se una part de la collita.

Per primera vegada, La Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge (LDHC), incorpora, de forma cap-
davantera en I'ordenament juridic catala, la figura del contracte de masoveria urbana. Per una banda, es presenta
com un instrument per evitar la desocupacié permanent dels habitatges i, per I'altra, com a politica de foment de
la rehabilitacié.

A més a més, la mateixa Llei estipula que els habitatges cedits en regim de masoveria urbana s’inclouen dins de
la categoria d’habitatges destinats a politiques socials. D’aquesta manera, és una eina que cal impulsar i a la qual
cal donar suport des de I'ambit local i també fomentar entre la ciutadania.

Aquesta férmula d’accés a I’habitatge pretén facilitar la mobilitzacié d’habitatges en mal estat, que en la majoria
de casos es troben buits i que dificilment es podrien utilitzar sense unes obres prévies. També pot encaixar amb
perfils de poblacié amb dificultats per assumir el cost d'un lloguer, perd amb possibilitat per dur a terme una part
de les obres de millora de I'habitatge.

En definitiva, impulsar un projecte de masoveria urbana en un habitatge municipal implicaria , a grans trets, les
seglents fases:

1. Estudi previ de I’estat de I’habitatge.

= Depenent de I'abast de les obres, caldra la realitzacié d’un projecte per part d’un equip tecnic i I’'obten-
Ci6 de la llicencia municipal corresponent.

= En tots els casos, és recomanable que un técnic valori I'estat de I'immobile i les actuacions necessaries
per establir un contracte on les actuacions a realitzar i el temps de la cessié siguin proporcionals i
justos.

2. Acord en les millores a realitzar a I’habitatge.

= Les actuacions necessaries o rehabilitacié ha de poder transformar-se en un valor econdmic que
constituira la base de la renda contractual.

= | a durada de I'arrendament i I'import de la renda poden ser pactades lliurement per les parts.
3. Adjudicacio del projecte.

= El projecte de masoveria es pot vehicular a través d’una entitat especialitzada en el model, que pot
facilitar i acompanyar tot el procés; o establint una relacié contractual directament amb les persones
masoveres.

En el primer cas, si es tracta d’organitzacions sense anims de lucre, es pot fer una cessié de
I'immoble; si no, caldria licitar el projecte.

En el cas d’optar per tirar endavant el projecte sense una entitat mediadora, cal establir unes
bases on es defineixin i prioritzin els criteris i prioritzacions que hauran de complir les persones
sol-licitants.




4. Firma del contracte.

= S’hauran d’incloure i concretar els terminis per a la realitzacio de les actuacions i els terminis per a I’'Gs
de I’habitatge. Normalment es fixara un termini per realitzar les obres i un per a I'Us de 'habitatge, que
sera superior, ja que es fara una inversioé inicial que permetra allargar la durada de I’estada a I’habitatge.

5. Seguiment del compliment del contracte i supervisio d’obres.

= Es recomana establir un protocol de seguiment de les obres preveient un calendari de visites. Aquest
acord dona seguretat a la part propietaria del fet que les obres s’estan realitzant segons allo pactat; i a
la part masovera que la propietat coneix i aprova el desenvolupament dels treballs.

La Diputacio de Barcelona, I'any 2017, va publicar un numero de la Col-leccié Eines amb el titol “Masoveria
Urbana. Guia metodologica”. El document incorpora una proposta de model de contracte de masoveria urbana i
tracta de respondre a les principals qlestions que es plantegen al llarg de la seva preparacio i desenvolupament.

Avantatges Dificultats

Permet millorar I’estat d'un habitatge amb
necessitat de menys liquiditat per part de la
propietat, i accedir a un habitatge més assequible
per part de les persones masoveres, a canvi

Tot i que és un model tradicional, esta poc estes
i el seu desconeixement pot generar manca

de confianca. Amb tot, cada vegada hi ha més
projectes de referéncia.

de realitzar-hi una rehabilitacié. Es un model
idoni per a persones amb habilitats en oficis i/o
construcci6 i disponibilitat de temps.

Si la inversid inicial necessaria per fer habitable
I'immoble és molt elevada, pot suposar un fre per
als/les masoveres. En aquest cas, cal cercar les
vies per fer viable el contracte.

Es un model que contribueix al manteniment i
evita la degradacio del parc d'habitatges existent.

Son projectes a llarg termini i que afavoreixen la Cal establir vies per garantir la qualitat de les
implicacié de les persones que habiten I'immoble. obres.

La LDH defineix la masoveria urbana, perd no
desenvolupa un régim juridic especific.

Q Malda ('Urgell - Vall del Corb)
240 habitants

Impuls i mediacié d’un contracte de masoveria urbana

*Aquest cas es diferencia de la resta d’exemples exposats perque es realitza en un immoble de titularitat privada.
S’ha considerat, pero, que és interessant incloure’l pel seu encaix amb immobles publics, i pel rol que ha assumit
I’'administracié local durant el procés.

El projecte s’inicia els anys 2020-21. En aquest moment coincideix que hi ha una parella que ja tenen vincle
amb el poble i cerquen un habitatge per instal-lar-s’hi, i que la propietat d’una casa tancada durant anys mostra
predisposicié per mobilitzar-la si aixd no suposa haver d’assumir una inversié important.

Des de I’Ajuntament es planteja I'opcié d’impulsar una masoveria urbana casant els interessos de les dues parts,
jugant un rol d’intermediari i facilitador del contracte.

A partir d’aqui, es duen a terme les seglents fases:
= Els serveis técnics del Consell Comarcal realitzen una revisié prévia de I’edifici.
= Es defineix el nivell d’intervencions que es requereixen per a I’habitabilitat de I’habitatge entre totes les parts.
= 'arquitecte técnic elabora un inventari de reformes acompanyat d’una estimacié de despesa economica, i
amb aquesta proposta, es fa el contracte.
= Es pacta una trobada al cap d’un any entre les tres parts (propietat, serveis técnics i masoveres) per valorar
el nivell de compliment del contracte i si calen intervencions.

Per a més informacid, consulteu fitxa del municipi a I'apartat “Experiencies municipals”



c) Cedir 'immoble a un projecte d’habitatge cooperatiu

L’habitatge cooperatiu en cessio d’Us és la formula en qué la propietat d’un
immoble es posa en mans d’una cooperativa durant un periode llarg en el
temps. A partir d’aqui, la cooperativa en conserva la propietat i els i les membres
n’exerceixen I'us com a habitatge habitual, a canvi del pagament d’una quota
mensual limitada (que pot ser equivalent a un lloguer «social» en la practica).

La diferéncia de les cooperatives en regim d’us amb el lloguer és que les
primeres proporcionen als seus socis la mateixa estabilitat i permanéncia
d’un habitatge en propietat.

El retorn social i els elements que configuren els projectes d’habitatge cooperatiu en cessioé d’us van més enlla de
I’assequibilitat dels habitatges. Aquest model es fonamenta en uns valors d’interés public i que donen sentit al fet
que es promocionin i s’hi doni suport per part de les administracions. Alguns d’aquests aspectes son I’'absencia
de lucre i la preservacié de la propietat col-lectiva o la corresponsabilitat amb I’entorn i el dret a I’habitatge. A més
a més, s’esta treballant perque cada vegada més els projectes siguin assequibles i inclusius.

En aquest punt, una opcié és fer un contracte de cessié (o arrendament) de I'immoble a llarg termini, enque el
beneficiari i/o arrendatari és la cooperativa.

Tot i que hi ha uns quants casos, la rehabilitacié o activacié d’un immoble ja existent és un model de tinenca poc
explorat per a les cooperatives en cessié d’Us. Es una opcié que podria encaixar en immobles grans, que poden
encabir diversos habitatges, i que requereixen obres de rehabilitacié. En aquest cas, també es pot realitzar un
contracte de masoveria amb la propia cooperativa.

Per a més informacié sobre el model i les possibilitats d’implementar-lo des del mdn local, es pot consultar:

e | a “Guia Practica per a administracions” — “Facilitem I'accés al sol”, impulsada per la Cooperativa Celobert
en el marc del programa aracoop. Promogut pel Departament de Treball, Afers Socials i Families, i amb el fi-
nancament del Ministeri de Treball i Economia Social.

Capsula 2: “Criteris per a la cessié de sol i patrimoni”

Capsula 3: “Mecanismes d’adjudicacid de sol i patrimoni”

e [ a publicacid “Habitatge cooperatiu en cessid d’us: eines i criteris per a la seva implementacié a escala mu-
nicipal” de la Col-leccid Eines, de la Diputacio de Barcelona.

Avantatges Dificultats

Davant de la dificultat d'activar i gestionar
habitatge public per part d'una administracié
petita, aquesta opcié permet fer-ho a partir dels
valors de I'economia cooperativa.

Normalment sén projectes que es basen en
criteris de sostenibilitat. Permet promoure noves
formes de convivéncia i impulsar models que
acostumen a partir d'una visio d'implicacio i de
comunitat.

Passats 75 anys, el municipi en principi recupera
la titularitat dels habitatges construits.

Encara hi ha pocs exemples de rehabilitacio i
conversio d'immobles en desus en municipis
petits per esdevenir cooperatives d'habitatge en
cessio d'Us.

El model d'habitatge cooperatiu en cessio d'Us,
ara per ara, segueix essent un model que no
esta a |'abast de tothom, per la inversio inicial
que requereix o pels llargs periodes de creacid i
desenvolupament dels projectes. Amb tot, s’esta
treballant per tal que el model cada vegada sigui
més inclusiu.

A Catalunya no hi ha cap cooperativa d’habitatge
en cessio d’us que hagi arribat als 75 anys
(periode pel qual es firma la cessié habitualment).
En aquest sentit no hi ha referéncies de les
possibles férmules o acords de continuitat.



1.2. Opcions per gestionar I’habitatge public

d) Oferir un contracte de lloguer social

S’entén com a habitatge social aquell habitatge promogut per
entitats o empreses publiques i protegit per la legislacio, destinat

a sectors de poblacio de renda baixa o mitjana.’

Una de les opcions més comunes per activar habitatges de titularitat publica és vehicular-los a través d’un con-
tracte de lloguer social.

Aquest es pot gestionar des del mateix municipi o a través de les borses de mediacio social de les Oficines Locals
d’Habitatge, que normalment es troben als consells comarcals i s6n el desplegament al territori.

En la major part dels casos, els municipis petits valoren assumir la gestié a nivell municipal per tal de cuidar i
adaptar els processos de seleccid de les persones habitants, i els ajusten a les prioritats dels seus nuclis, des d’un
enfocament de fixacié de poblacié i amb I’0ptica de formar part d’una comunitat reduida.

Finalment, en el cas que els habitatges tinguin classificacié d’habitatges de proteccio oficial, també es poden
gestionar a nivell local o derivar-ne la coordinacié i administracioé a ’Agéncia d’Habitatge de Catalunya a través
de I'Oficina Local d’Habitatge corresponent. En els dos casos, cal que les persones que accedeixin als habitatges
compleixin amb els requisits de sol-licitants d’HPO, perd es permet que el municipi estableixi criteris complemen-
taris per prioritzar col-lectius concrets (persones joves, persones grans, families amb fills/es, etc.).

Avantatges Dificultats

En el cas de gestionar-se a nivell local, permet En el cas de gestionar-se des del propi municipi,
decidir els perfils dels i les llogateres dels cal tenir en compte que puntualment requerira
habitatges, destinant-los a cobrir necessitats o abocar-hi recursos per a I'activacié o aspectes
particularitats del municipi que poden no encaixar que puguin sorgir en el dia a dia del contracte.

o no estar contemplats en els criteris establerts
per administracions superiors. Ex: metge/ssa,
mestres, etc.

En el cas de derivar-ne la gestio a I’Agencia
d’Habitatge de Catalunya, cal tenir en compte
que els i les habitants han de complir amb uns
criteris establerts.

Q La Pobla de Segur (el Pallars Jussa)
3.035 habitants

Adquisicié de 48 habitatges per part de I'Incasol a través del dret a tanteig i retracte. Habitatges amb
categoria d’HPO gestionats des de I’Agéncia d’Habitatge de Catalunya.

Els i les persones residents dels habitatges han de complir els requisits de proteccio oficial que defineix I’Agencia
d’Habitatge de Catalunya.

A més a més, I’Ajuntament defineix uns criteris locals des de I’Optica i la necessitat d’afavorir I’arrelament. Sén
els seglients:

= Tenir una renda minima garantida.
= Que el 40% dels habitatges vagi destinat a persones menors de 35 anys.
= Que les persones sol-licitants estiguin empadronades al municipi abans de la publicacié de les bases.

Per a més informacio, consulteu fitxa del municipi a I'apartat “Experiencies municipals”

1. Definicié del Diccionari de serveis socials de Termcat, Centre de Terminologia. Dept. de Cultura de la Generalitat de Catalunya.



Q Tornafort (el Pallars Sobira)
14 habitants

Rehabilitacié de I’antic estudi per a lloguer social gestionat des de PEMD

El lloguer de I'estudi de Tornafort es gestiona des de 'EMD. Aquesta compta amb una figura de president perd
funciona a través del Consell Local, que es reuneix cada més i és un espai obert a tots/es els veins/es on es prenen
les decisions.

Aquest funcionament ha estat clau. De vegades s’encerta i de vegades no, pero la responsabilitat és compartida.

“En els pobles tan petits esta bé que ens sentim amb el dret a decidir i executar. Hi ha un orgull de poble que pugui
ser aixi.” Nuria Garcia Quera, presidenta de 'EMD en el moment d’activacio del lloguer social

Per a més informacid, consulteu fitxa del municipi a I'apartat “Experiencies municipals”

Q Cornellana, La Vansa i Férnols (L’Alt Urgell)
Municipi de 180 habitants, cap nucli supera els 50 habitants

Adquisicié d’un edifici amb 9 habitatges per dret a tanteig i retracte

La quota de lloguer dels habitatges de la Cornellana és de 290€ amb les despeses d’aigua i brossa incloses. La
gestio dels lloguers es fa a nivell municipal i, per tant, els criteris de prioritzacio i seleccié s’han establert a nivell
local. La gestio6 esta externalitzada, i s’assumeix des d’una gestoria. Amb I'ingrés de les quotes es permet cobrir
la hipoteca que va permetre I’adquisicio dels habitatges per part de I’Ajuntament, els honoraris de gestoria i queda
un marge de benefici per al municipi.

Per a més informacio, consulteu fitxa del municipi a I'apartat “Experiencies municipals”

Q vallcebre (el Bergueda)
180 habitants

Rehabilitacié d’immobles de titularitat municipal per a lloguer social, i vinculacié d’un d’aquests lloguers a
impulsar una activitat economica al nucli

El projecte es realitza a I’edifici Castellnou. S’inicia el 2011 quan s’executen actuacions estructurals de rehabilitacié
a I’edifici.

L’'any 2016 es planteja adjudicar el lloguer de I’'habitatge associat a la posada en funcionament d’un programa
d’emprenedoria. En aquesta proposta, 'emprenedor/a havia d’assumir els costos pendents de rehabilitacié de
I’habitatge i del negoci, que es preveien compensar a través d’un contracte de masoveria. No s’obtenen resultats
satisfactoris perque la inversioé a assumir és molt important.

Dos anys més tard, després d’haver realitzat les actuacions necessaries per tal que I’habitatge quedés finalitzat,
es fa un concurs public per adjudicar la gestié de Castellnou, novament amb el suport tecnic de la DIBA i I’Agencia
de Desenvolupament del Bergueda. La cessié de I’habitatge en regim de lloguer esta condicionada a I'obertura
d’un negoci.

L’any 2019 finalitza el concurs del qual resulta guanyadora una familia amb dues criatures que s’estableixen a
viure al poble.

Per a més informacio, consulteu fitxa del municipi a I'apartat “Experiencies municipals”
e) Fer una cessio o lloguer a una entitat del 3r sector

En la situacié que un municipi compti amb habitatge public perd no es vegi amb cor de gestionar-ho, una de les
vies d’activacié d’aquest pot ser la cessio o lloguer de ’habitatge a una entitat del tercer sector.

Aquesta situacié també es pot donar en les situacions en qué hi ha una voluntat clara que I’habitatge respongui a
una funcio social i es destini a persones en una situacio vulnerable o en risc d’exclusié social.



En aquest cas, el contracte de cessio o de lloguer s’efectua amb I'entitat. A partir d’aqui, és aquesta organitzacié
qui gestiona la relacié amb els i les persones habitants en régim de lloguer o sota altres formes d’ocupacio possi-
bles, i defineix les condicions de pagament i de durada del contracte amb els i les ocupants.

Aquesta tipologia d’habitatges sovint requereix d’una tutela o suport especialitzat a les persones ocupants. En
aquest cas, s’articulen a través de la Xarxa d’habitatges d’inserci6 social (XHIS), integrada per les entitats sense
anim de lucre que gestionen els habitatges d’insercié, que han de tenir com a finalitat social I’'atencié a persones
amb risc d’exclusio.

Avantatges Dificultats

Els habitatges es destinen a una funcio social. Com a propietat, cal donar suport i facilitar
la tasca de les entitats que gestionen els

Una entitat del tercer sector assumeix la gestio habitatges.

dels habitatges, i dona Us al parc public sense
que I'administracio local hagi d’assumir-ne el dia
a dia.

Hi ha ajudes destinades als habitatges destinats a
la insercio social.

Q La Pobla de Segur (el Pallars Jussa)
3.035 habitants

Lloguer de 2 habitatges municipals a una entitat del tercer sector d’abast comarcal. Habitatges tutelats
destinats a persones amb problemes de salut mental.

L’Ajuntament ofereix un contracte de lloguer a un preu molt assequible a la Cooperativa Alba Jussa. En aquests dos
habitatges, I’entitat hi desplega el servei “Llar residéncia” destinat a persones que conviuen amb una discapacitat
intel-lectual i necessiten suport.

Per a més informacid, consulteu fitxa del municipi a I'apartat “Experiencies municipals”

f) Promoure la col-laboracio publicoprivadar

Davant de la dificultat de fer front a la possible gestié d’un o diversos habitatges per part d’'una administracié
local amb una capacitat técnica i economica limitada, cal trobar mecanismes que permetin activar de manera agil
habitatge social. En aquesta situacio, la possibilitat de cercar férmules de col-laboracié publicoprivades pot ser
una eina efectiva.

Amb tot, és important vetllar per tal que les condicions dels habitatges que es crein tinguin una clara funcié social
i es mantinguin al marge de les dinamiques del mercat privat.

Tot i que en aquest document ens referim a aquest tipus de col-laboracié en termes de gestid, el Banc Mundial
defineix la relaci6 dels sectors public i privat en I’lhabitatge en un marc més ampli:

“Una col-laboracio entre els sectors public i privat, establerta mitjangcant un contracte

0 una relacio que pretén accedir a financament del sector privat, disseny, construccio,
comercialitzacid, manteniment o gestio operativa per al lliurament d’habitatge assequible
i, en alguns casos, serveis auxiliars. La contribucié del sector public es pot proporcionar
en forma de diners en efectiu o equivalents, com ara terrenys, drets d’urbanitzacio,
ingressos (lloguers) generats per sol, infraestructures i edificacid, desgravacions fiscals
i/o participacic en el patrimoni durant un periode determinat”

(Banc Mundial, 2020).

Els Fons Next Generation son una oportunitat per establir unes bases més solides en la col-laboracié entre el sector
public i el sector privat en materia d’habitatge.



Avantatges Dificultats

Facilita la flexibilitat d'actuacié. Aquest model implica perdre la gestié 100%
publica i conseqiientment, cal vetllar per mantenir

Permet una major capacitat d'inversio. l'interés i la funcié publica dels immobles.

Q Taradell (Osona)
6.809 Habitants (2023)

Creacio d’una Fundacié amb capital public, que gestiona una residéncia de gent gran, pisos tutelats i
habitatges d’insercié.

Es tracta d’una Fundacié amb capital public, on I'drgan de govern i els patrons sén carrecs publics i del teixit social
del poble: alcalde, cap de I'oposicio, metgessa, rector de la parroquia, regidors/es, presidéncies d’associacions,
jutge de pau, etc.

La forma juridica facilita la flexibilitat i la capacitat de reaccié en les actuacions, sobretot en I'ambit de la
contractacioé.

Per a més informacio, consulteu fitxa del municipi a I'apartat “Experiencies municipals”

1.3. Oportunitats de generar habitatge si tenim disponibilitat de sol

g) Activar so6l amb aprofitament

Sovint es parla de la manca de sol urbanitzable. Tot i aix0, la problematica del sdl no acostuma a ser I’'abséncia
d’aquest, sin6 el seu bloqueig que, en la major part dels casos, és conseqiiencia de dificultats en la geografia del

terreny, o en les relacions humanes vinculades a la propietat.

A Catalunya, la Llei de sol i rehabilitacié urbana? determina que a I’hora de desenvolupar actuacions urbanistiques,
és obligatori:

= Per una banda, reservar un percentatge de sol per a vies, espais lliures, zones verdes i dotacions publiques.
= Per I’altra, destinar un 10% de I’habitatge construit a proteccié oficial.

Per a fer-ho possible, la major part de municipis compten amb el model de compensacié basica pel que fa a la
reparcel-lacié® dels sistemes d’actuacié urbanistica.

Compensacio basica: Els propietaris inclosos en un poligon o una unitat
d’actuaci6 aporten els terrenys de cessio obligatoria i executen a carrec

seu la urbanitzacid en la forma i les condicions que determina el planejament,
i es constitueixen mitjancant escriptura publica en junta de compensacio.

=

[ |

Aquesta modalitat, perd, en ocasions pot generar la inactivitat de la proporcié de sol public, que no s’acaba de-
senvolupant.

Pel que fa a la nova construccié i al percentatge d’aprofitament, s’hi afegeixen més dificultats, com I'increment de
preu dels materials en territoris on les lleis urbanistiques se cenyeixen a la utilitzacié d’uns materials concrets (com
podria ser la teula, la pedra o la llosa), i I'encariment de les construccions en zones de muntanya, on els edificis

2. La Llei de sdl i rehabilitacio urbana, aprovat pel Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre.

3. Instrument per a la distribucid equitativa de beneficis i carregues de planejament.



requereixen una major inversioé en aillaments, per exemple.

A més a més, en poligons o sistemes d’actuacié urbanistica petits o situats en arees rurals o de muntanya, on el
desplegament del terreny pot suposar menys de 10 habitatges, és dificil que es compleixi el percentatge d’apro-
fitament.

Davant d’aquesta situacid, cal coneixer que hi ha models i sistemes d’actuacié alternatius a la compensacio basi-
ca. Un d’aquests és el de cooperacid, en el qual els/les propietaries aporten el sol de cessid obligatoria i gratuita,
i I'administracié actuant executa les obres d'urbanitzacié amb carrec a les propietats. Per a conéixer-los tots, es
pot consultar I'article 121 del TRLUC*.

El moment de decisié del sistema i modalitat d’actuacié és en el moment de I'aprovacioé del planejament, a través
d’un expedient de delimitacié o d’una modificacié del sistema i modalitat si es considera convenient.

Avantatges Dificultats

Es un recurs que cal estudiar i incorporar com a El model més estes (compensacio basica) en

via de creacio6 d'habitatge public. ocasions pot generar la inactivitat de la proporcié
de sol public, que no s’acaba desenvolupant.
Els models i sistemes d'actuacio alternatius estan
poc explorats.

Q Gallifa (el Vallés Occidental))

200 habitants

Modificacions en el planejament per a canviar el sistema d’actuacié urbanistica.

Davant de la inactivitat d’un poligon d’actuacié urbanistica del municipi, I’Ajuntament decideix passar del sistema
de compensacié basica al model de cooperacié, en el qual el propi Ajuntament impulsa el pla urbanistic, la

reparcel-lacié i el desplegament de serveis; i a canvi, incrementa el percentatge d’aprofitament d’un 10 a un 15%.

Per a més informacid, consulteu fitxa del municipi a I'apartat “Experiencies municipals”

h) Promoure habitatges de proteccié oficial (HPO)

Els habitatges amb proteccid oficial son aquells que han estat declarats
com a tals per I’Agéncia de I’Habitatge de Catalunya.

La normativa actual d’aquesta tipologia d’habitatges esta regulada pel
Pla per al Dret a I’Habitatge, aprovat pel Decret 75/2014, de 27 de maig.

Els habitatges de proteccit oficial s’han de destinar a residencia habitual i permanent, i no es pot cedir o llogar a
altres persones. Per a accedir-hi, cal:

= Estar inscrit al Registre de Sol-licitants d’habitatge de protecci6 oficial. (Z«)
= Ser major d’edat o estar emancipat.

= Tenir necessitat d’habitatge®, d’acord amb el que preveu I'article 8 del Decret.
= Residir en un municipi de Catalunya.

= Complir el limit d’ingressos que estableix la normativa.

= No trobar-se en les circumstancies d’exclusié previstes en el Decret.

4. DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’urbanisme.

5. Cal acreditar la necessitat d’habitatge, bé perque no es disposa d’habitatge o perqué el que es té no és adequat a les cir-
cumstancies.


http://www.registresolicitants.cat/registre/
https://www.registresolicitants.cat/registre/paginas/pagina.jsp?idPagina=11#necehab
https://www.registresolicitants.cat/registre/paginas/pagina.jsp?idPagina=11#resmuni
https://www.registresolicitants.cat/registre/paginas/pagina.jsp?idPagina=11#liming
https://www.registresolicitants.cat/registre/paginas/pagina.jsp?idPagina=11#circexc

= No trobar-se incapacitat per obligar-se contractualment, llevat representacié legal o autoritzacio judicial
substitutoria.

Anualment, I’Agéencia d’Habitatge de Catalunya obre una convocatoéria per promocionar habitatges de proteccié
oficial de nova construccié o de gran rehabilitacio.

Paral-lelament, I'INCASOL construeix i/o habilita directament promocions d’habitatges publics de la Generalitat
de Catalunya destinats a lloguer. En els propers anys, hi ha la voluntat de donar impuls a aquest tipus de projec-
tes. Cal tenir en compte, pero, que les arees d’actuacio prioritaria sén els municipis qualificats com a arees de
demanda forta i acreditada.

Avantatges Dificultats

La categoria de proteccié oficial es regeix Els criteris que estableix la proteccio oficial

per una normativa regulada pel Pla per al poden no encaixar amb les particularitats i

Dret a I’lhabitatge. D’aquesta manera, garanteix necessitats de nuclis rurals i/o de muntanya.

I’Gs i el desti social d’aquests i la utilitzacio En aquests entorns ens podem trobar en

dels habitatges en qliestié com a habitatges situacions d’emergéncia poblacional, on la
permanents. prioritat és garantir I'arrelament de persones que

desenvolupin el seu projecte vital als nuclis. En
aquest sentit, es requereixen criteris dificilment
objectivables i que cal adaptar a cada context.

i) Cedir sol a una cooperativa d’habitatge

Aquesta opcié és similar a la que s’exposa anteriorment en I'apartat Cedir 'immoble a un projecte d’habitatge
cooperatiu, dins de les opcions sobre com mobilitzar habitatge en un immoble public en mal estat.

Per coneixer la naturalesa i les particularitats de les cooperatives d’habitatge en cessié d’Us, es pot consultar
I’apartat esmentat.

En aquest punt, en comptes de partir de I'escenari de comptar amb un immoble, partim de I'existéncia de sol urba
o urbanitzable de titularitat municipal.

Sol urba. Es un terreny apte per a Iedificacié segons els planejaments urbanistics i
territorials. Disposa d’una urbanitzacié minima (carrer, vorera, clavegueram i fanals).
També amb altres connexions basiques com aigua i electricitat.

Sol urbanitzable. Son terrenys generalment no urbanitzats (és a dir: sense carrer,
vorera, clavegueram i/o serveis basics d’aigua i electricitat). Tot i aixo, estan oberts
a la possibilitat d’urbanitzar seguint el creixement previsible del nucli.

Cal tenir en compte que I'accés a sol assequible és dificil i, per aguest motiu, poder accedir a la cessi6 de sol
public és un element que acaba sent decisiu per a la viabilitat de la majoria de projectes d’habitatge cooperatiu en
cessi6 d’Us. Per altra banda, si els solars publics destinats a aquest model sén de proteccié oficial, les persones
socies del grup motor han de complir-ne els requisits.

Les vies principals per cedir un sol de titularitat publica a una cooperativa d’habitatge sén:

= El dret de superficie: és un dret real limitat sobre una finca que atribueix temporalment el dret a la construccio
i explotacié de I'edificacié, mantenint la propietat del sol per part de I'administracié publica. Aquest és el
mecanisme més utilitzat, ja que ofereix les millors condicions en els casos de cooperatives d’habitatge de
cessi6 d’Us: la durada és de fins a 75 anys, la gestié de I'immoble recau en la cooperativa i alhora permet a
I’administracié publica mantenir la propietat del sol.

= Concessio administrativa: es basa en la concessié de la utilitzacié privativa temporal del domini public que
integra el sistema d'equipaments (ja sigui de sol qualificat de sistema urbanistic d'habitatges dotacionals, ja
sigui de sol qualificat per a allotjaments col-lectius protegits).

= Alienacio: Fa referencia a la transmissio definitiva de la propietat plena del sol.



La cessi6 del sol es pot fer mitjangant un concurs public, una adjudicacio directa o una cessi6 gratuita o onerosa.
En aquest ultim cas, es pot cercar alguna forma de contraprestacid, com ara reservar una part dels habitatges
per a mesa d’emergéncia, o poder comptar amb una part del sol com a espai public accessible a tota la poblacié.

Per a més informacio sobre el model i les possibilitats d’implementar-lo des del mdn local, es pot consultar:
e | a “Guia Practica per a administracions” — “Facilitem I'accés al sol”, impulsada per la Cooperativa Celobert

en el marc del programa aracoop. Promogut pel Departament de Treball, Afers Socials i Families, i amb el
finangament del Ministeri de Treball i Economia Social.

Capsula 2: “Criteris per a la cessié de sol i patrimoni”
Capsula 3: “Mecanismes d’adjudicacid de sol i patrimoni”

e [ a publicacié “Habitatge cooperatiu en cessié d’us: eines i criteris per a la seva implementacié a escala

municipal” de la Col-leccid Eines, de la Diputacié de Barcelona.

Avantatges Dificultats

Davant de la dificultat d'activar i gestionar
habitatge public per part d'una administracié
petita, aquesta opcié permet fer-ho a partir
dels valors de I'economia cooperativa, i queda
al marge.

Normalment sén projectes que es basen en
criteris de sostenibilitat.

Permet promoure noves formes de convivencia
i impulsar models que acostumen a partir d'una
visi6é d'implicacié i de comunitat.

El model d'habitatge cooperatiu en cessio
d'Us, ara per ara, segueix essent un model
que no esta a |I'abast de tothom, per la inversio
inicial que requereix i pels llargs periodes de
creacio i desenvolupament dels projectes.
Amb tot, s’esta treballant per tal que el model
cada vegada sigui més inclusiu.

A Catalunya no hi ha cap cooperativa d’habitatge
en cessio d’us que hagi arribat als 75 anys
(periode pel qual es firma la cessié habitualment).
En aquest sentit no hi ha referéncies de les
possibles férmules o acords de continuitat.

Passats 75 anys, el municipi principi recupera
la titularitat dels habitatges construits en sol
public.

2.
Municipis que no compten amb patrimoni
public i opten per adquirir-ne

En el cas que un municipi no tingui patrimoni susceptible de respondre a la funcié d’habitatge, hi ha diverses vies
per adquirir-ne.

A banda de procedir a una compra “estandard”, que podria ser de sol o d’habitatge, les administracions publiques
compten amb prioritats a I’hora d’adquirir segons quin tipus d’immoble o actuacions, com a mesura per a facilitar
I'impuls i el desenvolupament d’habitatge public.

A continuaci6 s’exposen un parell de vies que permeten adquirir immobles i/o sol per destinar-lo a habitatge.

= a. Fer Us del dret a tanteig i retracte, i adquisicio de blocs d’habitatge de grans tenidors
= b. Expropiar de sol paralitzat o edificacions en ruina



a. Fer us del dret a tanteig i retracte, i adquisicié de blocs d’habitatge de grans tenidors

Tanteig: Dret que té una persona d’adquirir una cosa amb preferéncia a un tercer
pel mateix preu que s’ha convingut entre el seu propietari i aquest tercer.

Retracte: Dret d’adquisicid preferent que correspon a una persona sobre una
cosa venuda, en les mateixes condicions (preu, terminis, etc.) del contracte de
compravenda efectuat.

Diferéncia Tempteig vs. Retracte

La diferencia entre el tanteig i el retracte és que el tanteig es produeix abans

de la transmissio del bé al tercer, el titular del dret desplaga al tercer amb qui el
propietari havia celebrat un acord translatiu, i en canvi, el retracte es produeix un
cop efectuada la transmissio, i el titular del dret se subroga en la posicid juridica
del tercer adquirent.

El dret a tanteig i retracte, en definitiva, situa les administracions publiques i les entitats sense anim de lucre ges-
tores d’habitatge social en una posicié de preferéncia en I’adquisicié d’un habitatge que vulgui ser transmés pel
seu propietari, per davant de qualsevol persona interessada.

Estan subjectes al dret a tanteig i retracte aquells habitatges adquirits en un procés d’execucié hipotecaria o mit-
jangant la compensacié o el pagament del deute amb garantia hipotecaria que hagin estat adquirits després de
I’entrada en vigor de /a Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge.

&
A més a més, la Llei del dret a ’habitatge de Catalunya faculta els municipis a delimitar arees on poden exercir
el dret de tanteig i retracte, per complir objectius dels plans locals d'habitatge i complir I'exigéncia d'incrementar
el parc d'habitatges socials, o facilitar la conservacié i la rehabilitacié d'edificis.

Paral-lelament, la Generalitat de Catalunya compta amb un programa d’adquisicié d’habitatges de promoci-
ons buides de grans tenidors. L’objectiu d’aquest programa és disposar amb més rapidesa d’habitatges a punt
per destinar-los a lloguer social, generar activitat economica donant feina a empreses i professionals de rehabili-
tacio i serveis, i regenerar els nuclis abans de transformar sol donant sortida a promocions inacabades o buides.

Actualment, el programa se centra en els 162 municipis d’arreu del territori catala, considerats arees amb una alta
demanda residencial i escassetat d’oportunitats de lloguer amb algun tipus de protecci6.

Avantatges Dificultats

Cal conéixer el dret de preferéncia per part de Per a fer efectiu el dret a tanteig i retracte, cal
les administracions locals i fer-ne Us si aixi es estar inscrit en un llistat d'entitats, on sovint, els
considera. municipis petits no hi consten perqué no s’han

trobat en aquesta situacié.

L’esfor¢ per adquirir un immoble en els terminis
que s'estableixen i fer Us d'aquest dret, és molt
elevat per a administracions petites i amb poc
muscul técnic i economic.

Q Cornellana, la Vansa i Fornols (’Alt Urgell)
Municipi de 180 habitants, cap nucli supera els 50 habitants

Adquisicié d’un edifici amb 9 habitatges per dret a tanteig i retracte.
La titularitat i la gestié dels habitatges és municipal.

7 dels habitatges es compren amb el finangament de I'lCF i tenen com a desti ser habitatges de proteccié
oficial; els altres 2 habitatges restants s’adquireixen amb fons propis de I’Ajuntament.



https://portaljuridic.gencat.cat/ca/pjur_ocults/pjur_resultats_fitxa/?action=fitxa&mode=single&documentId=473076&versionId=1780454&language=ca_ES
https://portaljuridic.gencat.cat/ca/document-del-pjur/?documentId=473076

Els habitants dels 7 habitatges adquirits a través del credit de I'lCF han de ser sollicitants d’HPO i complir
els requisits propis dels habitatges de proteccio oficial, i alhora, complir els criteris de prioritzacié definits pel
municipi. Els altres dos habitatges son lloguers socials gestionats des del propi municipi.

*Va ser una entitat del sector de I’habitatge cooperatiu que va informar el municipi de la publicacié de la venda

de 'immoble i de la possibilitat d’accedir-hi mitjangant el dret a tanteig i retracte.

*El suport i ’'acompanyament per part de la poblacié en una “croada” com aquesta és imprescindible.

Per a més informacio, consulteu fitxa del municipi a I'apartat “Experiencies municipals”

Q La Pobla de Segur (el Pallars Jussa)
3.035 habitants

Adquisicié de 48 habitatges de la Sareb a través del dret a tanteig i retracte

L'adquisicié dels habitatges la realitza I'lncasol i la seva gestid, tots amb categoria d’HPO, es fa des de I’Agencia
d’Habitatge de Catalunya.

Tot i que el municipi no consta dins dels municipis prioritzats en aquest tipus d’actuacions, des de I'Ajuntament
es valora que la idoneitat dels habitatges, que estaven practicament enllestits, i la persisténcia del consistori,
reivindicant i explicant la necessitat i oportunitat de la inversid, han fet possibles I'actuacio.

“Cal ser tossuts”. Marc Baro, alcalde de la Pobla de Segur

Per a més informacio, consulteu fitxa del municipi a I'apartat “Experiencies municipals”

b. Expropiar sol paralitzat o edificacions en ruina

En el cas de que al municipi hi hagi solars de titularitat privada sense edificar, existeix una via legal per forgar la
seva mobilitzacid. Es tracta del Registre municipal de solars sense edificar. C@

El Registre municipal de solars sense edificar és un instrument
de politica de sol i habitatge per fomentar el desenvolupament
urbanistic en els terminis fixats i resoldre problematiques
generades per I'abandonament de les obres sense finalitzar.

El registre es basa en el que preveu l'article 177 de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, que habilita els municipis
per crear una eina per vetllar pel compliment de les obligacions d’edificar, conservar o rehabilitar que té qualsevol
propietari en terrenys que tinguin la qualificacié de solar, d’edificacions declarades en ruina o de construccions
paralitzades o inadequades.

Conseqiiéncies de la inscripcioé en el registre municipal de solars sense edificar®

= La inscripcié en el Registre municipal de solars sense edificar comporta la iniciacié de I’expedient d’alienacié
forgosa, mitjangant expropiacié o venda, o de substitucié forcosa.

= En aquest expedient s’ha de determinar el preu just del solar mitjangant un procediment individualitzat o per
taxacié conjunta.

= La inscripcié en el Registre municipal de solars sense edificar produeix, al llarg de dos anys, els efectes
seguents:

6. Art. 179 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme.


https://portaljuridic.gencat.cat/ca/document-del-pjur/?documentId=546114

L’ajuntament pot expropiar el solar d’ofici, per edificar-lo.

L’ajuntament pot expropiar el solar a instancia d’entitats urbanistiques especials, si son beneficiaries
de I'expropiacio.

L’ajuntament pot acordar, d’ofici o a instancia de persona interessada, sotmetre la finca o el solar a
venda forgosa mitjancant la subhasta corresponent, amb el procediment que s’estableixi per reglament.
Si la subhasta és declarada deserta, s’ha de convocar novament, en el termini de sis mesos, amb una
rebaixa del tipus de licitacié d’'un 25%. Si la segona subhasta també queda deserta, I'ajuntament, en el
termini dels sis mesos seglents, pot adquirir el solar pel preu esmentat.

L’ajuntament, d’ofici o a instancia de persona interessada, pot acordar sotmetre la finca o el solar
a substitucié forgosa, que consisteix en I'adjudicacié de la facultat d'edificar en regim de propietat
horitzontal amb la persona propietaria originaria de I'immoble, mitjangant concurs public. En aquest
cas, les bases del concurs han de determinar els criteris aplicables per a la seva adjudicacié i concretar
el percentatge minim de sostre edificat a atribuir a la persona propietaria originaria.

Si, en el termini de dos anys, no s’ha dut a terme I’expropiacié de la finca, ni s’ha procedit a la venda o
substitucié forgoses, queda en suspens el régim previst en I’'apartat 2 durant un any. Un cop transcorregut
aquest termini d’un any, si la persona propietaria no ha iniciat o no ha continuat I’edificacié, o no ha
executat les obres de conservacio o rehabilitacié, ni ha garantit el compliment d’aquestes obligacions,
qualsevol persona pot demanar a I’'ajuntament I’expropiacié de la finca, de la qual sera beneficiaria. El
dret a I’adquisicié s'ha de determinar per la prioritat de la sol-licitud.

Avantatges Dificultats

Es una mesura que pretén generar la mobilitzacié Requereix la valentia dels equips de govern, ja

de sol paralitzat. que pot ser una accié impopular i de pressio
de cara a les persones propietaries dels solars
afectats.

Q Gallifa (el Vallés Occidental)
200 habitants

Registre de solars municipals sense edificar.

Gallifa compta amb un Registre de solars municipals sense edificar, amb I’objectiu de mobilitzar aquests sectors
i evitar que quedin bloquejats o que s’utilitzin amb finalitats especulatives. S’ha fet pales que el sol fet d’haver
impulsat el Registre ha generat un impacte en la intencié de mobilitzar els solars, sense que s’hagi arribat a forgar

cap situacié d’expropiacié o similar.

Per a més informacid, consulteu fitxa del municipi a I'apartat “Experiencies municipals”






Les formules per activar habitatge public

en municipis rurals i de muntanya son multiples
perquée partim d’una realitat conformada

per petites comunitats diverses i repartides

per un territori extens.

Després d’haver exposat un seguit d’actuacions que poden donar resposta i/o guiar situacions concretes,
s’ha considerat que el coneixement més valuds és I’experiéncia i les reflexions d’equips de persones
politiques i técniques que han estat liderant projectes d’habitatge public des del mén local, i en concret,
des d’una realitat de municipis petits, de zones rurals i de muntanya.

A continuacié es presenten 9 casos de municipis que han apostat per les politiques d’habitatge public als seus
pobles. Sén experiéncies que exploren férmules diferents, entenent que cada cas ve determinat per un context i
unes possibilitats concretes.

Totes les experiéncies comparteixen el fet que han estat impulsades per part d’equips petits, que han fet I'esforg
d’executar politiques i actuacions que requereixen una aposta ferma.

La creativitat i la tenacitat d’aquests equips han estat clau per a impulsar projectes a llarg termini, trobar els
suports necessaris, fer grans inversions, poder comptar amb recursos tecnics especialitzats, generar aliances,
etc.

En aquest segon bloc, persones que han format part dels equips locals, algunes des d’un perfil tecnic i d’altres
des d’un rol politic, exposen les actuacions realitzades pels seus municipis i també comparteixen reflexions i
aprenentatges derivats de la seva trajectoria. L'objectiu és que aquesta informacié pugui ser d’utilitat per a altres
ens locals i serveixi per cercar la férmula que s’ajusti més a cada realitat.

(
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1.
Cardona: Una aposta de govern per gestionar
I’habitatge a nivell local

Comarca: o Nombre
El Bages d’habitants:

Context i particularitats del municipi
Cardona és un municipi situat al nord de la comarca del Bages i amb vincles i semblances als seus veins del
Solsones.

La historia de Cardona esta lligada a I’activitat minera, que ha marcat importants transformacions en la seva po-
blacio (arribant a 8.000 habitants a la década de 1960-70) i també en el seu paisatge i urbanisme. Com a conse-
quéncia d’aquesta activitat, el municipi compta amb colonies formades per habitatges que actualment es troben
en estats i usos diversos.

Paral-lelament, els darrers anys s’esta percebent la incorporacié d’empreses noves al municipi i es detecta una
manca d’habitatge, tant per acollir possibles persones nouvingudes que cerquen desenvolupar el seu projecte a
Cardona, com per permetre I'emancipacié dels i les joves locals.

Objectius i motivacions que han impulsat a desenvolupar el projecte
L’habitatge és una aposta ferma del govern local de Cardona des de fa anys i s’han impulsat nombroses actuaci-
ons en aquesta linia.

L'existéncia dels habitatges de les colonies, que suposen un patrimoni important a mantenir i gestionar; i la ne-
cessitat de generar habitatge per permetre fixar la poblacid, facilitar I’emancipacié dels i les joves, i ’acollida de
nous habitants, son dos dels aspectes claus que expliquen I’existéncia d’unes politiques d’habitatge actives en
aquest petit municipi.

Habitatge public: Tipus d’actuacié i desenvolupament

Rehabilitacié d’habitatges a la Colonia Arquers

La Colonia Arquers es troba als afores del nucli central de Cardona. La conformen gairebé un centenar de cases
petites, de construccié senzilla i alineades en llargs carrers. Amb el tancament de les mines, moltes d’aquestes
cases van ser abandonades. Algunes s’han mantingut ocupades amb o sense dret.

Aquesta actuacié s’inicia amb un procés de participacié ciutadana i en el marc del Treball de barris del Servei
d’Ocupacié de Catalunya. Inicialment, es planteja vincular la rehabilitacié d’aquests habitatges a partir dels cicles
formatius en I’ambit d’oficis, per tal de generar ocupacié al municipi.

La colonia esta formada per “pastilles” de cases. Actualment es compta amb una pastilla formada per quatre
habitatges rehabilitada i habitada per persones joves, persones amb rendes baixes i families.

A dia d’avui, es treballa per activar la segona “pastilla”, formada per quatre habitatges més. En aquesta fase, es
preveu que dos d’aquests habitatges s’adjudiquin a partir de contractes de masoveria urbana.



Paral-lelament, s’esta elaborant una diagnosi amb el suport de la Diputacié de Barcelona per estudiar les vies
d’actuacié en relacié a les persones que actualment estan ocupant habitatges que es volen rehabilitar i regularit-
zar.

Finalment, la Colonia Arquers esta catalogada com a BCIL, fet que afegeix complexitat a la seva activacio.
*A I’Annex 1.1. es poden veure imatges d’un habitatge rehabilitat de la Colonia Arquers

Adquisicié d’habitatges al nucli antic

En els darrers anys, I’Ajuntament ha adquirit un edifici format per 3 habitatges al nucli antic de la vila. Dos dels ha-
bitatges estan reformats i en breu s’acabara de rehabilitar el tercer. La idea principal del consistori és destinar-los
a lloguer per a gent jove, ja que es tracta de pisos petits i sense ascensor, i una caseta destinada a ser habitatge
d’emergéncia.

El nucli antic del municipi també esta catalogat com a BCIN. Per aquest motiu, s’esta treballant en un Pla de mi-
llora urbana que pugui afavorir la mobilitzacié dels habitatges d’aquest espai.

Allotjaments col-lectius protegits

L'Ajuntament de Cardona també compta amb onze allotjaments compartits, destinats, sobretot, a persones grans.
Aquests allotjaments estan formats per una habitacié, cuina i bany, i altres espais compartits.

Un d’aquests allotjaments es reserva per a casos d’emergencia social.

Colonia Manuela

La Colonia Manuela esta formada per unes 24 casetes distribuides en dues franges. Es troba en sol industrial i
actualment hi ha persones que hi viuen, algunes amb titol habilitant i algunes sense titol.

L'Ajuntament té previst actuar-hi per a rehabilitar-ne els habitatges i regular-ne I’Us.

El desti pretén ser el lloguer d’una part dels habitatges i la venda de I’altra part.

En el cas dels habitatges de la Colonia Arquers que ja estan assignats, els col-lectius prioritaris sén:
Joves de fins a 35 anys
Persones o families amb nivell baix d’ingressos
Families amb fills

En el cas dels habitatges del nucli antic, s’han prioritzat les persones joves.
Per a adjudicar els habitatges s’han realitzat unes bases i s’ha dut a terme un sorteig entre les persones que
compleixen els requisits.

*A I’Annex 1.2. es pot consultar el model de bases per a I'adjudicacid dels habitatges.

En el cas dels allotjaments compartits, el requisit és tenir una renda inferior a 2,5 vegades I'lPREM, i es prioritzen
els col-lectius:

Persones majors de 65 anys

Persones menors de 35 anys

Dones victimes de violencia de génere

Families monoparentals amb fills

Afectats per situacions catastrofiques

Persones divorciades i al corrent de pagament de pensions alimentaries

Les politiques i actuacions d’habitatge de I’Ajuntament de Cardona s’han pogut desenvolupar gracies a les linies
de finangament segient:

Pre5000. de la Generalitat de rehabilitacié energética.

Diputacié de Barcelona. Ajuts a I’adquisicid, ajuts a la rehabilitacié i ajuts de suport técnic

i redaccié de diagnosis.

Conveni amb INCASOL.



Programes 3, 4 i 5 de la Generalitat - Agéncia de I’Habitatge de Catalunya, per a edificis, habitatge i desenvolupa-
ment de projectes o llibres d’edificis.

Cardona ha impulsat una Oficina d’Habitatge gracies a un conveni especial amb Agéncia d’Habitatge de Cata-
lunya que permet realitzar una tasca de dinamitzacié i mediacié a nivell local. Paral-lelament, les actuacions més
técniques (ajuts, cedules, etc.) es realitzen des de I'oficina comarcal.

Tot i aix0, properament totes les oficines passen a ser de nivell 1 i s’amplien les competéncies, i actuaran com a
qualsevol altra oficina d’habitatge.

A dia d’avui, 'OLH compta amb dues persones tecniques que desenvolupen les tasques de dinamitzacié i medi-
acié de I’habitatge, un aparellador fix i un arquitecte, contractat a través d’un programa de subvencié, un apare-
llador i I'arquitecte municipal a jornada parcial, i també compta amb el suport d’un enginyer del Consell Comarcal
un dia a la setmana.

Un dels aspectes més importants és treballar la confianga i oferir el maxim de garanties a la poblaci6 local per fer
front a les possibles reticéncies.

En aquest sentit, s’intenta acompanyar i oferir un servei proper. Un exemple son els habitatges privats que es
posen a disposicié de la borsa de mediacié. En aquests casos, abans de firmar el contracte, des de I'Oficina es
fan presentacions entre la part llogatera i la part propietaria per tal que es coneguin.

En un moment, s’impulsen linies d’ajut al lloguer per persones nouvingudes. Tot i aixo, es detecta que en alguns
casos les persones beneficiaries acaben vivint fora del municipi i es fa palesa la dificultat d’assegurar I’estabilitat i
I’arrelament de les mateixes. Per aquest motiu, actualment només s’ofereix I’ajut de lloguer a joves menors de 35
anys. També s’esta intentant incentivar la mobilitzacié d’habitatge a través de la bonificacié de I'IBI, pero per ara
no ha tingut gran repercussio.

Les politiques d’habitatge al municipi s’inicien I'any 2017 amb I’elaboracié d’una diagnosi sobre la situacio de
I’habitatge que, en el seu moment, posa de manifest I’existéncia d’un alt percentatge d’habitatges buits. A partir
d’aqui, es comenca a treballar en dues linies:

Ajuts rehabilitacié

Borsa de mediacié (Conveni AHC)

Actualment, I’OLH de Cardona compta amb una cartera de 45 pisos a la Borsa de mediaci6. Aquesta oferta supo-

sa gairebé la totalitat dels habitatges de lloguer de primera residéncia al municipi. Tot i aixi, des de I'Oficina encara
es percep una resistencia per part d’algunes persones en relacié amb el lloguer social.

Marta Muixi, técnica d’habitatge de I’Ajuntament de Cardona



2.
Cornellana. Un projecte d’alcada: fer realitat una
adquisicio propia dels “grans”

Comarca: Nombre
L’Alt Urgell d’habitants:
(municipi de la o 180 habitants al municipi

Vansa i Fornols) (2023)

Context i particularitats del municipi
La Vansa i Férnols és un municipi de I’Alt Urgell format per 11 nuclis, dels quals cap supera els 50 habitants.

El projecte se situa a Cornellana, un nucli de la vall de la Vansa que es troba a 1.355m d’altitud i a uns 45 minuts
de la Seu d’Urgell, la capital de comarca i nucli que aglutina la major part de serveis.

Objectius i motivacions que han impulsat a desenvolupar el projecte
L'any 2022 surt I'oportunitat d’accedir per dret de tanteig i retracte a I’edifici L'Hortal, amb 9 habitatges de nova
construccié al nucli de Cornellana. Es un edifici amb els habitatges practicament llestos per entrar a viure-hi.

Des de I’Ajuntament es preveu que, si no s’actua, son habitatges que acabaran tenint un Us secundari. Davant
de la manca de disponibilitat d’habitatge permanent i de la necessitat de fixar poblacié al municipi, s’aposta per
intentar adquirir I'immoble.

Habitatge public: Tipus d’actuacié i desenvolupament

Adquisicié de 9 habitatges per dret a tanteig i retracte.
= 7 dels habitatges es compren amb el financament de I'ICF i tenen com a desti habitatges de protecci6 oficial.
= els altres 2 habitatges restants s’adquireixen amb fons propis de I’Ajuntament

Previ a I'adjudicacio dels habitatges, i un cop aquests estan habilitats, s’organitzen dues jornades de portes obertes:
= La primera, dirigida als veins i veines.
= L a segona, dirigida a persones interessades a habitar al municipi. En aquesta segona, hi participen una
cinquantena de persones. En aquesta jornada, a part de visitar els espais i els habitatges, també es fa una
tasca informativa sobre les oportunitats de feina i el teixit econdmic de I’entorn.
= Paral-lelament, s’obre una adrega de correu electronic per vehicular consultes, dubtes i informacio.

L’adjudicacié dels habitatges es gestiona des del propi Ajuntament. Els i les habitants, han de ser sol-licitants
d’HPO i complir els requisits propis dels habitatges de proteccio oficial, i alhora, complir els criteris de prioritzacié
definits pel municipi.

Els altres dos habitatges sén lloguers socials gestionats també des del mateix municipi. Aquests no estan qualifi-
cats de proteccié oficial i es destinen a persones que volen viure al poble, encara que no compleixin els requisits
anteriors. Un exemple dels perfils que habiten aquests dos habitatges és la directora de I’escola.

*A I'’Annex 2.1. es poden veure imatges de I'immoble i material comunicatiu del projecte.
Prioritzacio i perfil de les persones habitants

S’han definit diversos perfils i criteris, i s’ha reservat un o diversos habitatges per a cada tipologia de persona/
unitat familiar:



Unitats familiars amb un fill o més cursant ensenyament obligatori.

Persones menors de 40 anys.

Persona o unitat familiar amb almenys un membre que treballi al municipi (autonom, assalariat o acreditant
teletreball).

Unitats familiars monoparentals/monomarentals amb fills cursant ensenyament obligatori o persones amb
discapacitat.

*A ’Annex 2.2. es pot consultar el model de bases per a I'adjudicacid dels habitatges.

Set dels habitatges s’han financat a partir d’'un credit de I'Institut Catala de Finances. Una de les condicions del
credit és que passats 75 anys, els habitatges passaran a ser propietat de I’AHC.

La quota de lloguer dels habitatges és de 290€/mes (aigua i brossa incloses). Aquests ingressos permeten cobrir
la hipoteca, les despeses de gestoria i tenir un petit marge de benefici.

Els altres 2 habitatges s’han comprat amb fons propis i, per tant, sén propietat municipal amb caracter indefinit.

Cal esmentar el suport de Sostre Civic, entitat que promou I’habitatge cooperatiu en cessi6 d’Us. Va ser aquesta
entitat qui va informar al municipi de la publicacié de la venda de I'immobile i de la possibilitat d’accedir-hi mitjan-
cant el dret a tanteig i retracte.

Per altra banda, s’ha comptat amb el suport de I’Agencia d’Habitatge, especialment des de serveis territorials de
Lleida. Amb tot, des del municipi es manifesta que costa encaixar iniciatives que surten dels parametres esta-
blerts.

Pel que fa a la classificacié HPO
Un obstacle a I’hora d’acollir persones interessades a habitar a Cornellana és que per accedir als habitatges
cal estar inscrit com a sol-licitant d’HPO al municipi. Aquest fet ha dificultat 'accés a moltes persones que
en el moment de la convocatoria no en tenen coneixement o que no sén de la zona.
Per altra banda, la qualificacio dificulta la possibilitat de tenir més control sobre les persones que
accedeixen als habitatges.
Per garantir I'estabilitat del projecte i dels i les habitants, cal establir criteris de seleccié i prioritzacié basats
en l'interés i la capacitat de desenvolupar un projecte vital al municipi. Actualment, els criteris dels HPO es
basen en factors econdmics pensats, sobretot, en clau urbana. Cal trobar una figura que pugui respondre a
la necessitat del repte demografic.

Pel que fa al paper de la poblacié local

La figura de I’Associacio Reviure les Valls ha estat clau fent una tasca de pedagogia entre la poblacié local. El
suport i 'acompanyament per part de la poblacio en una “croada” com aquesta, és imprescindible.

Alhora, s’ha fet una feina d’acollida i informacio a les persones interessades i nouvingudes. S’han destinat esfor-
cos a explicar la realitat i el context del municipi a les persones que han mostrat interés per a anar-hi.

Pel que fa al financament

El finangament del projecte supera amb escreix el pressupost anual municipal. El municipi esta sotmes a pru-
dencia financera i, per aquest motiu, les dificultats d’accedir a un credit sén majors. Les condicions del credit de
I’Institut Catala de Finances impliquen que, tot i que el municipi assumeix integrament el cost dels habitatges,
en un periode de 75 anys, la propietat de I'immoble passa a ser de I’Agencia Catalana d’Habitatge, i se’n perd la
titularitat municipal.

Pep Camps i Torrents, alcalde de la Vansa i Férnols

Mercé Valls i Rovira, regidora de Repoblament i Cultura de I’Ajuntament
de La Vansa i Férnols i presidenta de I’Associacio Reviure les Valls



3.
Gallifa. Obrint cami en politiques de sol

Q

Comarca: Nombre

El Vallées d’habitants:

Occidental 200 habitants
(2023)

Context i particularitats del municipi
Gallifa és un municipi dividit en dos nuclis de poblacié i situat a la serralada Prelitoral. Es troba a tres quarts d’hora
de Barcelona, pero alhora viu un context de repte demografic.

Gallifa pateix indirectament la gentrificacié de I’area metropolitana i progressivament ha vist com families empo-
brides expulsades de les grans ciutats, s’han anat traslladant als pobles de I'interior. Amb tot, en ser un municipi
petit, compta amb una cartera de serveis socials molt reduida i li és dificil poder donar resposta a les necessitats
d’aquesta nova poblacié.

Al municipi hi havia tres focus d’infrahabitatge, fruit d’haver estat, en un passat, un desti d’un turisme de muntanya
per a persones de la gran ciutat afectades de malalties respiratories. En aquest sentit, hi ha edificis que en el seu
moment van ser allotiaments puntuals per a aquest public i que a partir dels anys 70 van esdevenir infrahabitatge.

L’any 2021 es tanca I'acord d’adquisicié d’un d’aquests immobles amb I'objectiu de rehabilitar-lo. Els anys se-
glents es va materialitzant.

Paral-lelament, des de I’Ajuntament es fa una identificacié de les prioritats com a municipi i es posa de manifest
que cal posar a disposicié habitatges per als joves, per tal que en el moment d’emancipar-se, puguin quedar-se
al poble.

Objectius i motivacions que han impulsat a desenvolupar el projecte
Garantir que les persones joves del municipi, en el moment d’emancipar-se, es quedin al poble i no marxin als

municipis de la plana del Vallés.

Habitatge public: tipus d’actuacié i desenvolupament
Adquisicié d’un edifici i rehabilitacié integral per habilitar 3 habitatges dotacionals.

La seleccié de les persones habitants i la gestié dels lloguers es realitza des del propi Ajuntament. Els preus es
fixen segons els criteris de proteccié oficial, tot i aixo, els habitatges no tenen la classificacio oficial d’HPO. Aquest

fet els permet ajustar el perfil de les persones ocupants a les necessitats que prioritza el propi municipi.

El format que s’impulsa és d’habitatge d’emancipacié, amb un contracte de lloguer a 5 anys a preu de proteccié
oficial, prorrogable a 2 anys més si hi ha fills/es.

Es tracta d’apartaments de 45-50m2 rehabilitats integralment.

Prioritzacio i perfil de les persones habitants
Persones joves del municipi en moment d’emancipacio.

*A I'’Annex 3.1. s’exposen les bases reguladores per a I'adjudicacid dels habitatges.




Totes les actuacions realitzades s’han assolit amb linies de finangament de la Diputacié de Barcelona. En concret:
Finangament per a I’adquisicio d’habitatges. Amb un import de 50.000 € per habitatge.
Crédit de 50.000€ a retornar en 10 anys sense interessos.

Financament per a la rehabilitacié d’habitatges. Amb un import de 80.000€ per habitatge.

Diputacié de Barcelona, Generalitat de Catalunya i Ministerio del Reto Demografico

Les politiques d’habitatge que s’impulsen des de la Generalitat de Catalunya estan molt enfocades a I’habitatge
social. Amb tot, els territoris rurals i/o municipis petits, tenim necessitats demografiques davant de les quals cal
impulsar actuacions, tot i que no necessariament entren dins dels criteris socials establerts.

La proximitat i les relacions entre persones d’un municipi petit son molt estretes. Aquest fet suposa que s’hagi
de ser valent a I’hora d’impulsar segons quines actuacions i politiques de mobilitzacié d’habitatge i/o sol privat.

Cal tenir present que als nuclis hi ha moltes cases velles que no son funcionals (perqué no compleixen amb les
algcades minimes, per les distribucions, per complicacions amb els desguassos etc.). En aquest sentit, no tots els
immobles buits sén susceptibles d’esdevenir habitatge facilment.

En relacié amb les linies de finangament vinculades a la rehabilitacié dels habitatges, cal planificar les actuacions
tenint present que no hi ha linies destinades al manteniment. Per aquest motiu, des de Gallifa s’ha apostat per
rehabilitacions amb materials durables i amb la intencié de prevenir en despeses de manteniment.

Cal moure’s, insistir i fer-se present davant de les institucions supramunicipals per tal d’apropar-los la realitat local,
fent “proselitisme” de la nostra causa. Cal comengar a caminar sense esperar que ens solucionin els problemes.

Les politiques d’habitatge s’han d’acompanyar de politiques de serveis per millorar la vida als pobles. Cal vetllar
perque als pobles es visqui bé per tal que la gent no marxi. Treballar per reduir el cost de I’habitatge és una de les
linies a seguir.

Cal tenir clara la diagnosi dels nostres pobles i diferenciar si tenim un problema de despoblament (habitatges buits
que no s’ocupen); o d’arrelament (manca d’oferta d’habitatge per a la gent que viu o vol viure al municipi).

Des de ’Ajuntament de Gallifa també es treballa en la mobilitzacié del parc privat d’habitatge. En aquest sentit,
es realitza una tasca de pedagogia amb les persones propietaries del municipi, i alhora s’ofereix suport técnic en
aquelles situacions que es valora que aquesta funcié pot suposar un factor d’activacio dels habitatges. En el cas
de les darreres linies de subvencié per a la rehabilitacié, s’han ofert els serveis técnics de I’Ajuntament per a fer els
projectes per tal d’agilitzar i facilitar I'obertura de nous habitatges de lloguer protegit al municipi.

Per Ultim, i no menys important, s’estan impulsant politiques de mobilitzacié del sol.
El municipi compta amb un poligon d’actuacié urbanistica que inicialment partia d’un sistema de
compensacio basica. Davant de la inactivitat i el bloqueig d’aquest sector, I’Ajuntament decideix passar
al model de cooperacié, en el qual el mateix Ajuntament impulsa el pla urbanistic, la reparcel-lacié i el
desplegament de serveis; i a canvi, incrementa el percentatge d’aprofitament d’'un 10 a un 15%.

En aquest moment hi ha una modificacié en la llei d’acompanyament de pressupostos que permet executar
els PAU per fases. Aixd permet redactar un projecte de reparcel-lacié i desenvolupar el 15% del sol que
correspon a I’Ajuntament. En aquest espai s’esta plantejant un projecte de cessié de sol a llarg termini per
tal que les persones beneficiaries s’hi puguin construir I’habitatge. Actualment s’esta estudiant el model a
impulsar.

Per altra banda, I’Ajuntament ha elaborat un llistat dels solars privats urbans que consten al Planejament Urbanis-
tic. En el cas que al cap de 3 anys des de I'aprovacio6 del planejament aquests solars no s’hagin edificat, I’Ajunta-



ment té la potestat d’expropiar-los o ordenar-ne una subhasta. Aquesta és una mesura que es contempla en les
politiques d’habitatge a Catalunya perd que molts pocs municipis han impulsat. Ho va fer Tarragona a la década
dels anys 60, i actualment s’ha aprovat a Gallifa. Es una mesura de pressié per als i les propietaries a mobilitzar
el sol.

Mateu Comalrena de Sobregrau i Esteve, alcalde de I’Ajuntament de Gallifa



2
Malda. Veure les oportunitats i facilitar-ne el
desenvolupament amb els recursos locals

Comarca: Nombre
L’Urgell - d’habitants:
vall del Corb

Q

Context i particularitats del municipi
Malda és un municipi agrari situat a la vall del Corb. Té una poblacié forga envellida i un elevat nombre d’habitatges
buits.

Objectius i motivacions que han impulsat a desenvolupar el projecte
Fixacié de poblacié jove al municipi, i facilitar espais per a les persones joves per desenvolupar els seus projectes
vitals al poble.

Habitatge public: Tipus d’actuacié i desenvolupament
Casa del Metge, habitatge de titularitat municipal que el 2016 s’activa amb un contracte de proteccio oficial ges-
tionat des de I’Ajuntament.

Actualment s’esta treballant en la rehabilitacié d’'un immoble public amb dos habitatges destinats a lloguer social.
Les obres s’estan assumint gracies al Pla pilot del programa de rehabilitacié al mén rural del Departament de
Territori.

Pressupost i financament
Pla Pilot del Programa de rehabilitacié al mén rural del Departament de Territori
Cofinangament de la Diputacié de Lleida en la rehabilitacié dels dos habitatges.

Suports
Oficina d’habitatge i serveis técnics del Consell Comarcal de I'Urgell

Altres actuacions
Entre els anys 2020-21 s’impulsa un projecte de masoveria urbana en una casa de propietat privada en el qual
I’Ajuntament juga un rol d’intermediari i facilitador del contracte.

Es tracta d’'una casa que va estar tancada durant molts anys. Va coincidir que una parella que ja passaven tem-
porades al poble estaven cercant habitatge i que la propietat es va mostrar disposada a mobilitzar-la, sense haver
d’assumir una inversié important per fer-ho.

Des de I’Ajuntament es va plantejar I'opcié d’impulsar una masoveria urbana casant els interessos de les dues
parts.

A partir d’aqui, els serveis técnics del Consell Comarcal realitzen una revisié previa de I'edifici i, entre totes les
parts es defineix el nivell d’intervencions que es requereixen per a I’habitabilitat de I’habitatge. En el cas de les
intervencions que la part masovera no pot assumir, la propietat es compromet a realitzar-les abans d’iniciar el
contracte.



L'arquitecte técnic elabora un inventari de reformes acompanyat d’una estimacié de despesa economica, i amb
aquesta proposta, es fa el contracte.

Es decideix fer una caréncia d’una part del lloguer, no de la totalitat, amb un contracte a 5 anys. Es pacta una tro-
bada al cap d’un any entre les tres parts (propietat, serveis técnic i masoveres) per valorar el nivell de compliment
del contracte i si calen intervencions.

La valoracié de I’actuacio és molt positiva, la part masovera ha complert en tot moment amb les reformes previs-

tes i n’ha realitzat d’extres. A dia d’avui, el contracte segueix vigent.

Sebastia Mata, exalcalde de I’Ajuntament de Malda.
Alcalde en el moment de I’'actuacié exposada.



5.
La Pobla de Segur. Perseverar per visibilitzar i
donar resposta a la realitat local

Comarca: Nombre
El Pallars Jussa d’habitants:
o 3.035 habitants
(2023)

Context i particularitats del municipi

La Pobla de Segur és el segon municipi en importancia i en poblacié de la comarca. Es un poble amb una forta
vinculacié historica amb el riu, que divideix en dos el nucli principal. A nivell de comunicacions és un punt clau
perqué és I'ultim municipi on arriba el tren, que connecta la capital de la provincia amb el Pallars.

Actualment, compta amb la preséncia de I'lInstitut Centre d’Esports de Muntanya, amb una matricula d’'uns 800
alumnes anuals que cursen formacié professional en aquest ambit. A més a més, en els darrers anys, s’ha viscut
una embranzida de negocis locals dirigits per persones joves, sobretot vinculats a la produccié agroalimentaria.

Amb tot, no hi ha disponibilitat d’habitatge de lloguer per a les persones joves que volen emancipar-se, per aco-
llir els i les estudiants que arriben al municipi per formar-se, ni per allotjar els i les treballadores de les empreses
locals.

Paral-lelament, la Pobla de Segur és un municipi on el 2022 hi havia 81 habitatges de la Sareb.

Objectius i motivacions que han impulsat a desenvolupar el projecte

L'objectiu de I’Ajuntament de la Pobla de Segur era absorbir els habitatges mencionats i posar-los a disposicio de
persones joves, del personal i estudiants del Centre d’Esports de Muntanya i de la gent gran amb pocs recursos
i necessitat d’habitatge, prioritariament.

Habitatge public: tipus d’actuacié i desenvolupament

Adquisicié de 48 habitatges per part d’Incasol. L'actuacié s’emmarca en el programa d’adquisicié de blocs de
grans tenidors impulsat des del Govern, per tal d’incrementar el Parc d’habitatges publics de lloguer de la Gene-
ralitat de Catalunya.

36 dels habitatges adquirits esdevenen habitatges de lloguer amb categoria d’HPO.
Els altres 12 sén habitatges amb persones ocupants i es mantenen els contractes i condicions.

Prioritzacio i perfil de les persones habitants
Els i les persones residents dels habitatges han de complir els requisits de proteccio oficial que defineix I’Agencia
d’Habitatge de Catalunya.

A més a més, I’Ajuntament defineix uns criteris locals des de I’Optica i la necessitat d’afavorir I’arrelament. Sén
els seglents:

= Tenir una renda minima garantida.

= Que el 40% dels habitatges vagi destinat a persones menors de 35 anys.

= Que les persones sol-licitants estiguin empadronades al municipi abans de la publicacié de les bases.



Pressupost i financament
Més de 3 milions d’euros per a I’adquisicié dels habitatges, i 300.000 € per a reformes, imports assumits per
I’Institut Catala del Sol.

Suports

L’adquisicié dels habitatges I’ha assumit I'lncasol.

La gesti6é dels habitatges (manteniment, adjudicacié, etc.) es realitza per part de I’Agéncia d’Habitatge de Cata-
lunya.

Aprenentatges de I’experiéncia i reflexions
L'Ajuntament ha estat tres anys insistint per rebre el suport del Govern i I'lncasol per tirar endavant la proposta.

El model de conveni amb qué treballa la Sareb per posar a disposicié aquests pisos esta basat en la realitat de
I’Area Metropolitana i té en compte sobretot criteris d’exclusié social que no encaixen amb les particularitats de
zones poc poblades i amb necessitat d’arrelament i fixacié de la poblacio.

Hi ha la possibilitat d’estabilir criteris de selecci6 des de I'ambit local, que complementen els criteris establerts per
I’ACH, en aquest cas. Pero caldria una visié adaptada.

Cada vegada s’estan transferint més competéncies en I’'ambit de I'habitatge als ens locals. En el cas dels munici-
pis petits, perd, és una dificultat perque sovint no hi ha ni la capacitat ni el coneixement per assumir aquest repte.
A més a més, falten recursos economics per a poder fer politiques d’habitatge des dels municipis.

Altres actuacions
Altres actuacions en I’ambit de I’habitatge a la Pobla de Segur:
= Hi ha dos habitatges de titularitat municipal i de lloguer social gestionats per una entitat social d’abast
comarcal. Actualment les habitants sén persones amb problemes de salut mental.
= Des de I’Ajuntament s’esta treballant per desenvolupar un projecte de formacié dual en oficis vinculat a
la rehabilitacié d’uns bungalous, on es preveu poder fer allotjiament per als i les alumnes dels cursos de
I’Escola de Muntanya. Paral-lelament, a la mateixa area també s’hi preveu un equipament amb serveis per
a autocaravanes i, si cal, poder fer una opcié per allotjar persones visitants, ja que hi ha poca oferta al
municipi.
Paral-lelament, hi ha edificis de titularitat municipal susceptibles de ser habitatge perd que requereixen una in-
versio de rehabilitacié actualment inassumible. En aquest sentit, es troba a faltar una linia de finangament que

respongui a aquesta casuistica forga comuna al territori.

“Cal ser tossuts”.

Marc Bard, alcalde de I’Ajuntament de la Pobla de Segur




6.
Taradell. Crear aliances locals
per anar més lluny

Comarca: Nombre
Osona d’habitants:
6.809 habitants

Q (2023)

Context i particularitats del municipi
Taradell és un municipi de la comarca d’Osona, es troba a la plana de Vic, a tocar del Montseny.

Demograficament ha mantingut una tendéncia creixent sense veure’s afectat en cap moment per les despoblaci-
ons caracteristiques dels entorns rurals.

La principal dificultat en I'accés a I’habitatge es dona pels alts preus de lloguer i compra en ser un poble amb un
alt nivell de serveis i ben considerat comarcalment, també per la seva proximitat amb Vic.

Objectius i motivacions que han impulsat a desenvolupar el projecte

El 1995 I’Ajuntament en percep la necessitat i emprén les primeres passes per crear una residencia per a gent
gran. Es crea la Fundaci6 Vilademany per a facilitar-ne la gestié i en un primer moment es comenga I’activitat amb
habitatge tutelats.

Al 2003 I’Ajuntament promou pisos per a joves en un terreny municipal cedit a I’Agencia de I'Habitatge de Catalu-
nya, que acaben esdevenint pisos d’insercié.

Al 2006-08 en veure que les usuaries dels pisos tutelats cada cop tenen més dependéncia, es crea una residéencia
i es reconverteix el 50% dels habitatges tutelats en residencia i centre de dia.

Al 2020 els habitatges tutelats que quedaven es reconverteixen tots en residéncia per tal de guanyar 12 places.
Paral-lelament, es construeixen nous habitatge tutelats. D’aquesta manera, es busca guanyar places i separar els
serveis per garantir la no dependéncia de les usuaries dels habitatge tutelats.

Habitatge public: tipus d’actuacié i desenvolupament

La Fundaci6 Vilademany es tracta d’una entitat amb capital public, on I'6Grgan de govern i els patrons sén carrecs
publics i del teixit social del poble: alcalde, cap de I'oposicio, metgessa, rector de la parrdquia, regidors, presi-
dents d’associacions, jutge de pau,etcLa fundacié dona servei a tres tipologies d’habitatge public:

= A/ Residéncia per a gent gran: Funcionament habitual d’una residencia. A proposta de I’Ajuntament, els
habitants de Taradell tenen subvencionat un 10% del cost.

= B/ Habitatge tutelat per a gent gran: El regim d’Us es fa a través d’un contracte de serveis, no de lloguer, ja que
hi ha altres serveis associats com sén I'atencié continuada (neteges a fons, bugaderia i altres) i el manteniment i
neteja. A titol d’exemple els habitatges no tenen comptador propi.
3 tipologies d’habitatges:
Tipologia 1 (10 unitats) compten amb 1 habitacié individuals/dobles, 1 bany i 1 cuina-menjador
Tipologia 2 (5 unitats) compten amb 2 habitacions, 2 banys i 1 cuina menjador
Tipologia mixt (1unitat)



= C/ Pisos d’insercio: Es tracta d’una gestié compartida, de la qual la Fundacio6 gestiona la meitat dels pisos (10
de 21 en total). En aquest cas, la Fundacié fa d’immobiliaria, lloga els pisos, perd no ofereix serveis socials.

Prioritzacio i perfil de les persones habitants
Els habitatge tutelats estan destinats a persones de la 3% edat, persones amb alguna discapacitat fisica i altres
excepcionalitats aprovades pel Patronat. En qualsevol cas, s’admet un Grau 1 de dependéncia maxim.

Les persones de la 3% edat que tenen a partir de Grau 1 de dependéncia poden accedir a la residéncia.
Els pisos d’insercio estan destinats a perfils diversos sempre amb problematiques relacionades amb I’exclusid
social i greus necessitats econdmiques.

Pressupost i financament
Pressupost anual 2.500.000€ de 2023

= 1.9 M € residéncia (Genera 14.000 € perdues)

m 222 mil € centre de dia (Genera 24.000 € pérdua)

= 360.000€ habitatge tutelats (genera 75.000 € de benefici)

= 11.000€ menjador social (genera 5000 € pérdua)

= 60.000€ pisos socials (genera 20.000 de benefici, gracies a subvencions administracions

Aproximadament la Fundacio té un benefici net anual de 56.000 €

L'aportacié de I’Ajuntament ha estat habitualment de 200.000€/any, tanmateix , I'Gltim any s’ha increment a
220.000€.

= 135.000€ es destinen al retorn d’hipoteques i inversions
= 45.000 € es destinen als habitatges tutelats
m 25.000 € es destinen als pisos socials

Preus de “lloguer” dels habitatges:
= 500-700€/mes (quota minima sense serveis extra)
= 1.300/1.400€/mes maxim amb tota la resta de serveis

Quota mensual de la residencia:
El preu mitja és de 2.100€, pot variar de 1.800 a 2.500 en funcié de la dependéncia i dels descomptes als
usuaris de Taradell. Els ajuts a la dependéencia van directament a I'usuari per fer front a les quotes juntament
amb la pensio.

L’Agéncia de I’'Habitatge dona 1.800€ anuals per cada pis social i per cada habitatge tutelat. En total, 18.000
pels 10 pisos socials i 28.800 pels 16 habitatges tutelats.

Construccié dels nous habitatge tutelats: 1.950.000€
= 800.000€ Aportats per la Fundacié
= 500.000€ Ajuntament
= 450.000 € DIBA
= 200.000 € Mancomunitat La Plana

Suports

El principal suport de la Fundacio és I’Ajuntament de Taradell. Els primers 20 anys, per la vinculacié amb I’equip
gestor, la fundacié esdevé com “una regidoria més de I’Ajuntament”. Els darrers anys, amb el canvi de govern la
relacio és bona i segueix havent-hi aportacié de capital, perd amb menys relacio entre els ens.

Altres suports clars sén la Diputacié de Barcelona, que aporta uns 10.000 € anuals, i I’Agéncia de I’'Habitatge de
Catalunya, que aporta uns 46.800 € anuals.

Aprenentatges de I’experiéncia i reflexions
Una fundacié d’aquest tipus és una bona eina de gestioé de serveis municipals o publics en general, ja que facilita
molt I'actuacié flexible i amb capacitat de reaccid, sobretot en I'ambit de la contractacié. Les “limitacions” de



control aplicades en els ultims anys a les fundacions no han afectat negativament, mentre la contractacié pugui
mantenir-se de forma flexible.

Poder gestionar la totalitat del pisos socials permetria obtenir un sou sencer dels ajuts (1.800*21) de ’AHC i tenir
una persona integrament dedicada al projecte.

La valoraci6 del model d’habitatge tutelat és molt positiva. En el cas de la gent gran cal tenir en compte I'increment
de la dependéncia i tenir serveis associats de residéncia a prop.

Una residencia és viable a partir de 50-100 usuaries. La de Taradell rep usuaries dels municipis adjacents, inclus
Vic.

La Fundaci6 ofereix dos serveis més, lligats a I’habitatge per gent gran:
Menjador social
Centre de dia

Lluis Verdaguer Vivet, director de la Fundacié Vilademany
i exalcalde de I’Ajuntament de Taradell



7.
Tornafort. L’accio del veinat

Comarca: Q Nombre

El Pallars Sobira d’habitants:
(municipi de 442 Habitants al municipi
Soriguera) de Soriguera (2023)

Al nucli de Tornafort hi viuen al voltant de 15 persones tot I'lany

Context i particularitats del municipi

Tornafort és un poble del municipi de Soriguera que compta amb un bosc comunal. Durant les decades del 40 i
50, Tornafort era una pedania amb una Junta Administrativa i van ser anys bons a nivell d’extracci6 de fusta. Aixo
va donar beneficis que van permetre inversions, com fer arribar la carretera al poble, I'aigua a les cases, el garatge
per als tractors o obres a I’escola.

Als anys 60 comenca el despoblament, el preu de la fusta baixa per la dificultat de I’extraccié i la poblacié del nucli
de Tornafort es va debilitant. El 1970 I’escola del poble, que durant décades ha acollit a estudi la canalla del poble
i dels pobles del voltant, tanca definitivament.

A partir del 1994 es valora la necessitat d’activar 'edifici i arreglar-lo per tal d’evitar una situacié de ruina i, alhora,
de crear un lloguer que suposi un ingrés al poble i afavoreixi la instal-lacié de nous veins/es.

L’edifici, que fins al moment ha estat de titularitat privada, se cedeix a I’Ajuntament de Soriguera perque la Junta
Administrativa de Tornafort, degut a I'éxode de poblacié, ja no existeix. Uns anys més tard s’inicia el projecte de
rehabilitacié.

L’any 2005, Tornafort esdevé una Entitat Municipal Descentralitzada. A partir d’aquest moment, es decideix activar
I’antic estudi per a ubicar-hi: les oficines de ’EMD, una sala polivalent i arreglar el pis del mestre per tal que generi
una entrada econdmica al poble.

Objectius i motivacions que han impulsat a desenvolupar el projecte
Els objectius inicials son evitar la ruina de I'edifici i poder generar una entrada de diners al poble.

Després de plantejar diverses opcions, entre les quals obrir una gite d’etape o un alberg, s’acaba apostant per
crear un habitatge de lloguer permanent, amb I’objectiu que I'espai faciliti la instal-lacié d’habitants que puguin
viure al poble tot I'any.

Habitatge public: tipus d’actuacié i desenvolupament
L’'any 2005 es demana la realitzacio del projecte técnic. Es demanen diverses subvencions per a poder assumir-ne
el cost pero totes es deneguen.

Es decideix fer una subhasta de fusta, després de molts anys sense fer-ne, i amb els diners que se’n treuen, es
pot assumir el cost del projecte.

L’'any 2008 s’inicia un pla pilot impulsat pel Consell Comarcal del Pallars Sobira i en conveni amb Adigsa, una
empresa publica adscrita al Departament de Medi Ambient i Habitatge, dedicada a gestionar el parc de 60.011
habitatges transferits a la Generalitat I’'any 1985 i el parc de nova construccié de I'Institut Catala del Sol, per a
I’arranjament de diverses escoles, en el qual entra I'estudi de Tornafort. L’habitatge tindra un desti de lloguer per-
manent en regim de proteccio oficial per a un minim de 30 anys.




Per a cobrir tota la despesa de rehabilitacid, es demana un préstec a una entitat bancaria amb un tipus d’interes
molt baix, retornable amb I’arrendament del mateix habitatge.

Un cop adjudicat I’habitatge, s’obre I’espai a tots/es els veins/es per veure’n el resultat.
El 2009 hi entra la primera persona llogatera i des d’aquest moment, sempre ha estat ocupat..

Prioritzacio i perfil de les persones habitants
Els criteris de seleccié es determinen des de la propia EMD.

En primer lloc, les persones interessades han de complir el requisit d’estar inscrites al Registre de sol-licitants de
proteccio oficial.

A partir d’aqui, el poble estableix uns criteris de prioritzacio:
= Estar empadronat al nucli de Tornafort.
= Estar empadronat al municipi de Soriguera.
= Estar empadronat a la comarca del Pallars Sobira.
= Families amb fills/es.

*Si els sol-licitants compleixen els criteris d’empadronament, es té en compte I’antiguitat.
*Si els sol-licitants compleixen els mateixos criteris, es fa un sorteig public.

Pressupost i financament

El projecte técnic per a la rehabilitacié s’assumeix amb fons propis.

El Pla pilot impulsat pel Consell Comarcal i en conveni amb Adigsa assumeix 6.000€ de la rehabilitacio.
La resta de la despesa s’assumeix a través d’un préstec a retornar en 30 anys amb una entitat bancaria.

Suports
Consell Comarcal del Pallars Sobira

Departament de Medi Ambient i Habitatge

Aprenentatges de I’experiéncia i reflexions
El poble de Tornafort compta amb un consell obert que es troba cada mes i on es decideix tot entre tots.

“En els pobles tan petits esta bé que ens sentim amb el dret a decidir i executar. Hi ha un orgull de poble que pugui
ser aixi.”

Nuria Garcia Quera, presidenta de ’EMD en el moment de I’activacié de I'habitatge



8.

Vallcebre. Explorar les vies perqueé el patrimoni
de titularitat municipal esdevingui habitatge
permanent

Q

Comarca: Nombre

El Bergueda d’habitants:
274 habitants
(2023)

Context i particularitats del municipi
Vallcebre és un petit poble de I’Alt Bergueda, situat a més de 1.100 metres d’algada.

A finals del s.XX el municipi va patir un despoblament molt accelerat a causa de la finalitzacié de les activitats
que suposaven el motor econdmic principal al municipi: la mineria i el textil. Com a conseqliéncia, la poblacié de
Vallcebre va passar de prop de 1.000 habitants els anys 1970, a menys de 300 I’any 2000.

En aquest moment el municipi va haver de reinventar-se per tornar a situar-se al mapa, i es va apostar per la dina-
mitzacioé a través de l'activitat turistica, ja que hi havia algun negoci a punt de tancar.

Per altra banda, una part important del poble consisteix en masies disperses, algunes agrupades en ravals. Com
a conseqliencia del procés de perdua poblacional, una part important d’aquestes masies s’acaben utilitzant com
a segones residéncies.

La trajectoria de la politica d’habitatge de Vallcebre es defineix per dos elements destacats: per una banda, és un
municipi amb molt patrimoni public; per I’altra, hi ha una gran implicacié personal dels membres de I’'ajuntament
amb el seu poble.

Objectius i motivacions que han impulsat a desenvolupar el projecte
L'objectiu de I’Ajuntament és activar el patrimoni de titularitat municipal, vetllant per la seva conservacio i s com
a habitatge permanent.

D’aquesta manera, pretén facilitar I’arrelament al municipi i garantir habitatge a preus assequibles i de primera
residencia.

Habitatge public: Tipus d’actuacié i desenvolupament
El municipi compta amb 5 immobles de titularitat publica susceptibles de ser habitatge.

Des de I’Ajuntament es comencga a estudiar la possibilitat de rehabilitacié d’aquests immobles per a fer-ne lloguer
social. El primer pas que es desenvolupa és un estudi per part de la Diputacié de Barcelona, on es proposa un
full de ruta per a cada un dels immobles. Aquest estudi inclou els ambits técnic, econdmic, social i juridic, i ha de
permetre activar habitatge permanent i assequible al municipi. El document resultant, ha estat i segueix sent el full
de ruta de I’Ajuntament en aquestes actuacions.

Cal Mestre: Es un immoble qualificat d’equipament i, per tant, I'inica via per tal que pugui respondre a I'is d’ha-
bitatge és fer-ne habitatge dotacional. Aquesta opci6 té restriccions a I’hora de llogar-lo, perd s’opta per tirar-ho
endavant. Un cop solucionats els aspectes d’ordenacié urbanistica de I'edifici, es rehabilita i I’any 2015 es con-
verteix en habitatge dotacional, amb una gestié directa des de I’Ajuntament.



Castellnou:
L’any 2011 s’executen actuacions estructurals de rehabilitacié a I'edifici.
El 2016 es planteja adjudicar el lloguer de I’habitatge associat a la posada en funcionament d’un programa
d’emprenedoria. En aquesta proposta, I'emprenedor/a havia d’assumir els costos pendents de rehabilitacio
de I'habitatge i del negoci, que es preveien compensar a través d’un contracte de masoveria. El programa,
que s’'implementa amb el suport de la Diputacié de Barcelona i I’Agéncia de Desenvolupament del
Bergueda, no obté resultats satisfactoris perqué la despesa a fer en I'immoble és encara molt important i
la fa economicament inviable. Per aquest motiu, es realitzen noves actuacions a I'edifici, de manera que
I’lhabitatge situat a la primera planta queda finalitzat.
El 2018 es fa un concurs public per adjudicar la gestié de Castellnou, novament amb el suport técnic de
la DIBA i I’Agéncia de Desenvolupament del Bergueda. La cessi6é de I’habitatge en régim de lloguer esta
condicionada a I’obertura d’un negoci d’emprenedoria en I'immoble.
El 2019 finalitza el concurs resultant guanyadora una parella amb dues nenes que s’estableixen a viure al po-
ble i que estan molt satisfetes amb el poble i molt especialment amb I’escola de Vallcebre. Com que I’activitat
que desenvolupa la familia no requereix I’Us del local, aquest espai s’ha acabat destinant a un altre habitatge.

Cal Costa: L'objectiu és rehabilitar 'edifici, en estat de ruina funcional, per obtenir tres o quatre habitatges desti-
nats a lloguer. Es presenta a la subvencié PUOSC 2020-2024 de la Generalitat de Catalunya perd es denega I'ajut.
Des de I’Ajuntament es declara el sol de proteccié oficial en una modificacié d’urbanisme.

Antigues Escoles de Sant Julia de Vallcebre: El 2019 es realitza un estudi d’actuacions d’habitatge i rehabilitacié
de I'edifici.

Can Roser: Consta d’un dispensari, un 1r pis de I'arquitecte municipal i 2n pis, amb una persona que encara hi
viu.

En el cas de Castellnou, I’habitatge estava ocupat com a segona residéncia. En el cas de Cal Costa, I’habitatge
estava llogat a una familia que en principi portaven el restaurant del mateix edifici pero el negoci no estava funcio-
nant. En el cas de la Casa del Mestre havia estat I’habitatge principal de la persona llogatera perd havia derivat en
segona residencia. Per tal de poder destinar aquests habitatges a lloguer permanent, s’ha comptat amb el suport
i 'assessorament juridic i legal de la Diputacié de Barcelona.

Des de I'Ajuntament es pensa en perfils concrets per a cada edifici, tenint en compte les particularitats de cada
espai i les possibles necessitats de col-lectius diversos.
Castellnou s’ha adjudicat a través d’un concurs public amb bases. En aquest cas es prioritza families amb
fills/es.
La Casa del Mestre és un habitatge dotacional destinat a una familia monoparental.
A Cal Costa dos dels habitatges sén petits, amb desti a persones joves.

Servei d’Habitatge de la Diputacié de Barcelona i Programa de rehabilitacié al mén rural, del Dept. de Territori
La persona de la brigada municipal i una persona contractada en el marc dels Plans d’Ocupaci6 duen a terme part
de la feina de rehabilitacié i adequacié dels habitatges.

Diputacié de Barcelona
Deptartament de Territori
Agencia de Desenvolupament del Bergueda, en accions puntuals

La importancia del suport técnic als pobles petits. Sovint en pobles petits tenim molt clar quines sén les ne-
cessitats del territori i «qué» hi volem fer. Perd per manca de mitjans técnics, sovint no sabem «com» es poden
fer, i moltes propostes viables i innovadores queden encallades per aquest motiu. A partir d’aqui, ens ha estat
molt Gtil tenir definit un full de ruta amb un seguit de propostes d’actuacions a seguir.

Importancia del suport econdomic extern. Depenem en gran mesura de les subvencions i ajuts externs d’altres
institucions per tirar endavant projectes locals complexos i costosos, ja que des del municipi no hi ha mus-
culatura ni recursos suficients per impulsar projectes d’aquestes dimensions.



El concepte d’habitatge social no és igual a Vallcebre que a Barcelona. Per tant, és important coneixer les
problematiques especifiques de cada municipi abans d’actuar-hi.

El desenvolupament de cada projecte comporta complicacions i imprevistos (urbanistics, juridics, etc.) que
sense una estructura técnica poden generar que tot s’encalli durant periodes molt llargs.

Les politiques d’habitatge public que s’implementen des de la Generalitat estan pensades per a ambits
urbans, i no per a petits municipis rurals. Per contra, tenim el model d’accié implementat per la Diputacié
de Barcelona en matéria d’habitatge els darrers anys, en qué ha apostat per una politica de discriminacio
positiva cap a municipis petits, que ens ha donat I'oportunitat de generar politiques actives d’habitatge en
I’ambit local.

| finalment, cal reconéixer que si les coses funcionen és per la voluntat i I'esfor¢ de les persones que ho tiren
endavant. A més a més, hi ha un factor que cal tenir en compte, i que en el cas de Vallcebre ha estat clau per
a poder desplegar totes les actuacions que s’han dut a terme, i és que es va trucar a la porta adequada en el
moment adequat.

Durant els anys 2010-2011, conjuntament amb la Diputacié de Barcelona, es desenvolupa un pla pilot que té
com a objectiu posar en marxa la figura de «|’agent de rehabilitacié», per desenvolupar les actuacions planteja-
des a I'estudi de Vallcebre. Malauradament, I’experiéncia fracassa perque no es troba un perfil professional que
s’avingui a les necessitats i expectatives plantejades inicialment. Les tasques previstes per a aquesta figura eren:
identificar pisos buits, posar-se en contacte amb propietat, buscar formes atractives per mobilitzar-los i vehicular
la demanda.

Durant el 2019 es fa un estudi exhaustiu del parc privat d’habitatges no ocupats a Vallcebre amb el suport técnic
de la Diputacié de Barcelona, i durant I’any 2020 es posa en marxa el projecte «Viure a Vallcebre », vigent actu-
alment. Amb aquest programa es pretén mobilitzar pisos que estan buits per lloguer de families que vulguin es-
tablir-se al poble. S’han tingut contactes amb diversos propietaris i propietaries del municipi, pero és un projecte
amb pocs resultats.

A més a més, s’esta treballant per intentar flexibilitzar el POUM i que permeti I'activacié de més habitatges, sobre-
tot vinculat a rehabilitacions i masies, pero no és facil.

Jordi Lapuente Perarnau, regidor i tinent d’Alcalde de I’Ajuntament de Vallcebre



0.
Vilada. Una travessa per adquirir habitatge de
gestio municipal

Comarca: Q Nombre

El Bergueda d’habitants:
463 habitants
(2024)

Context i particularitats del municipi
Vilada esta situat a 12km de Berga, la capital de comarca.

Els darrers 20 anys el municipi ha perdut entre un 15 i 20% de la seva poblaci6 i, a dia d’avui, la mitjana d’edat de
les persones que hi viuen és de 53 anys i, per tant, és una poblacio for¢ca envellida.

En els darrers anys, i arran de la pandémia, es va comengar a detectar interés per part de les persones joves per
quedar-se o tornar al poble. En aquest punt, es va fer palés que la manca d’habitatge disponible era el problema
més greu que tenia el municipi.

Objectius i motivacions que han impulsat a desenvolupar el projecte

El factor que impulsa I’Ajuntament a comengar a plantejar actuacions per adquirir habitatge és la necessitat de
fixar la seva poblacid, i en especial, les persones joves.

En definitiva, s’ha d’actuar perque la manca d’habitatge no sigui un factor que expulsa i/o frena I'arrelament de les
persones que volen viure al municipi.

Habitatge public: tipus d’actuacié i desenvolupament
= 1 Després de prospeccions i estudis inicials, I’Ajuntament aposta per a I’adquisicié d’habitatge public.
Compra un habitatge, amb I'ajuda de la Diputacié de Barcelona; i impulsa la seva posterior rehabilitacié a
través del Programa de rehabilitacié al mén rural en la convocatoria de I’any 2023.
= 2 Firma un contracte de cessié de dos pisos propietat del Bisbat a canvi de rehabilitar-los i gestionar-ne
el lloguer per a persones joves. Es tracta d’una cessio6 gratuita a 20 anys situats en un edifici antic, que
compta amb dos habitatges més que ja estan ocupats.
= 3 Compra un altre edifici al mig del poble amb possibilitat de fer entre 6 a 8 habitatges. Actualment encara
no esta definit el projecte que s’hi desenvolupara. Hi ha la possibilitat de mantenir locals comercials i
vincular les adjudicacions dels habitatges a persones que desenvolupin activitat economica al municipi.
= 4 En procés la compra de 2 pisos rehabilitats (47 m2 + traster), subvencionats en un 80% per la Diputacio
de Barcelona.

*A ’Annex 5 es poden veure imatges i planols dels diferents immobles.

Pel que fa al mecanisme i els criteris d’adjudicacié dels habitatges, encara esta poc desenvolupat i estan centrats
en la creaci6 i adaptacié d’aquests.

Prioritzacio i perfil de les persones habitants
Inicialment el col-lectiu prioritari s6n les persones joves. Amb tot, s’estan trobant amb demandes reals de perso-
nes grans que viuen en cases en males condicions i voldrien tenir un espai més optim.



Per a cada una de les actuacions:

La compra del primer habitatge es realitza amb I’ajut per a I'adquisici6é d’habitatge de la Diputaci6 de
Barcelona, possible sempre que el preu de compra sigui inferior al 80% del modul establert per al regim
especial d'HPO, i amb un ajut maxim de 50.000€. La rehabilitacié es porta a terme gracies a I’adjudicacié
del Programa de rehabilitacié al mon rural del Departament de Territori en la convocatoria de I’any 2023.

La rehabilitacio dels dos habitatges cedits pel Bisbat sén possibles gracies a I'ajut per a rehabilitacié
de la Diputacié de Barcelona, que ha cobert una part de la inversi6. La resta ha estat finangada amb fons
propis i es pretén recuperar-la amb els lloguers.

La compra del segon edifici es realitza a través del Programa General d’Inversions (PGl) de la Diputacié
de Barcelona, basat en una dotacié econdmica per a cada ens local. La rehabilitacié i les obres per habilitar
els habitatges es pretenen anar fent en la mesura de les possibilitats i dels suports que es puguin rebre.

Compra finangada pel programa d’adquisicié d’habitatge de la Diputacié de Barcelona.

Per seguir amb les actuacions previstes, sera necessari accedir a un credit, ja que no es compta amb prou
recursos propis per assumir les inversions.

Des del municipi es valora I'ampli suport de la Diputacié de Barcelona, sense el qual la major part de les actuaci-
ons haurien estat inviables.

Tot i que inicialment el col-lectiu prioritari a qui es dirigeixen les actuacions sén les persones joves, des de I’Ajun-
tament s’han donat situacions sobrevingudes i s’ha donat resposta a altres necessitats de persones del municipi.

El fet de ser un poble i coneixer bé les persones que hi viuen, permet que fins al moment no hagin establert un
mecanisme fix d’adjudicaci6 dels habitatges i vagin responent, de manera flexible, a les prioritats que es donin.
La principal dificultat per dur a terme politiques d’habitatge és la manca de recursos econdomics i técnics. Calen
molts esforgos i els resultats sén a llarg termini. En aquest sentit, es fa molt complicat poder donar resposta a una
situacié que genera frustracié. Cal treballar pensant en garantir habitatge per a un dema.

Amb tot, en els darrers anys I’escola de Vilada ha passat de tenir 20 alumnes a tenir-ne 50.

Inicialment es va comencar fent un estudi d’habitatge amb consultes als propietaris d’habitatges buits. En aquesta
prospeccid, s’intentava coneéixer els motius, els frens i les possibles motivacions en relacié a I’activacié d’aquests
habitatges. Aix0 va tenir molt poca incidencia.

Es va intentar quantificar la demanda d’habitatge al municipi amb una enquesta oberta a la poblacié. A partir
d’aqui, es va elaborar un document amb possibles accions.

Davant de la poca mobilitzacié del parc privat, una de les linies de treball més clares per part de I’Ajuntament ha
estat la d’adquirir immobles per a fer-ne habitatge public.

Joaquim Espelt i Santandreu, alcalde de I’Ajuntament de Vilada

Lluis Mestres, regidor d’Urbanisme, Obres, Camins, Brigada i Habitatge de I’Ajuntament de Vilada
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Annex 1.1. Cardona:
Imatges d’un habitatge de la Colonia Arquers




Cardona: Model de Bases per a I’adjudicacié d’ha-

bitatges de lloguer

REGLAMENT PER A LA CESSIO TEMPORAL D’'HABITATGES
MUNICIPALS MITJANCANT UN CONTRACTE DE LLOGUER

EXPOSICIO DE MOTIUS

La conjuntura econdomica actual comporta una gran dificultat per I'adquisicié
habitatge. En els darrers anys ha augmentat considerablement el nhombre
de persones excloses residencials que no poden accedir a un habitatge,
sobretot amb col-lectius com els joves que no poden emancipar-se, la gent
gran que no troba habitatge adaptat a les seves necessitats o, persones
amb baixos ingressos que no poden accedir o han perdut el seu habitatge.

HASH: ec19f0205bd88af3bBed6cd2febaridd

Ferran Estruch Tomrents (1 de 1)

Alcalde
Data Signatura: 15/03/2020

A més, ens trobem amb lloguers molt alts | habitatges que no compleixen
amb les condicions exigides per ser habitables.

Per atendre aquestes necessitats, I'Ajuntament de Cardona vol posar al
mercat de lloguer habitatges de titularitat municipal.

Aguest parc d'habitatges publics tindra com a objectiu principal I'allotjament
de persones que necessiten accedir a un habitatge en régim de lloguer,
adaptat a les seves necessitats i possibilitats.

Art.1.- Objecte

Aguest reglament té per objecte regular, en l'ambit del municipl de
Cardona, el procediment d’adjudicacié dels habitatges que formen part del
parc public destinats a politiques socials de I'Ajuntament per a la seva
cessié en regim de lloguer i establir els criteris generals sobre els requisits
dels sol-licitants, els criteris de valoracio de les sol-licituds, el contingut del
contracte d'arrendament a formalitzar amb els adjudicataris i la resta de
factors que condicionen I'adjudicacié dels citats habitatges.

Aguest Reglament és d'obligat compliment per a totes les persones que
pretenguin I'adjudicacié d'aquests habitatges.

Aguest Reglament haura de ser desenvolupat, en cada convocatodria, on es
concreti:

- Numero, identificacid | caracteristiques dels habitatges que entren
en la convocatoria en concret, aixi com la renda maxima a satisfer

per cada un d'ells.
- Beneficlaris a qui es destina, amb caracter preferent, els

habitatges a adjudicar

- Criteris de valoracié especifics de cada convocatoria

- Imports actualitzats dels ingressos minims | maxims dels
sol-licitants.
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Cadascuna de les convocatories sera aprovada per la Junta de Govern Local.

Art.2.- Ambit d’aplicacié

Aguest Reglament s'utilitzara per a l'adjudicacié d’aquells habitatges
titularitat de I’Ajuntament de Cardona | que es decideixi posar al mercat de
lloguer en el marc de les politiques socials d’habitatge a desenvolupar per
aquesta administracid local. Cada convocatoria establira el numero
d’'habitatges disponibles.

Art.3.- Régim juridic aplicable

El procediment d’adjudicacidé i el contracte de lloguer es regularan per
aquest Reglament, per la convocatoria de cada procés en concret, aixi com
per la Llei 39/2015, d'1 d’'octubre, del Procediment Administratiu Comu de
les Administracions Publiques, la Llei 26/2010, de 3 d'agost, de Régim Juridic
i Procediment de les Administracions de Catalunya i la resta de normativa
de Dret administratiu que sigui d'aplicacid, en especial aquella que regula la
gestié dels bens demanials i patrimonials dels ens locals.

En el cas del contractes de lloguer, es tindra en compte també la Llei
29/1994, de 24 de novembre, d’Arrendaments Urbans.

Art.4.- Requisits d’admissié de les persones sol-licitants

Tots els requisits d'admissié s'entenen referits tant al moment de
presentacié de la sol-licitud com durant tot el procés d'adjudicacié i
formalitzacié del contracte d'arrendament.

Per sol-licitar un habitatge caldra complir amb els requisits establerts a cada
convocatoria i, en tot cas amb els seglents:

- Que es ftracti d'una persona fisica | major d'edat, o menor
emancipat

- Tenir capacitat juridica i d’'obrar, per tal d’obligar-se i subscriure un
contracte d'arrendament en el cas de resultar adjudicatari d'un
dels habitatges.

- Disposar de nacionalitat espanyola o de permis de residéncia en
vigor. En aquest cas, es té en compte a tots els membres de la
unitat de convivéencia

- Cada convocatdria establira I'antiguitat minima exigida als
sol-licitants, respecte a la seva residéncia habitual al municipi de
Cardona

- La totalitat dels membres de la unitat de convivéncia han d’estar
al corrent de pagament de tots els tributs i de qualsevol deute
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amb I’Ajuntament de Cardona, I'Agéncia Tributaria i la Seguretat

Social.
- La unitat de convivéencia no pot superar el rati d’ocupacié maxima

establert per a cada habitatge a la corresponent convocatoria
reguladora de I'adjudicacié, en aplicacié d'alldo previst al Decret
141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions
minimes d’habitabilitat dels habitatges i al cedula d'habitabilitat.

- Els topalls d'ingressos maxims i minims de les unitats de
convivencia quedaran establerts a les bases reguladores de la
corresponent convocatoria.

- La unitat de convivéncia no podra ser modificada un cop signat el
contracte d'arrendament, excepte en els casos seglents:
e Naixements, adopcions o acolliment
» Divorcis o separacions declarades judicialment o
notarialment
e Defuncions
e Matrimoni o constitucio de parella de fet degudament
acreditada
Qualsevol modificacié haura de ser comunicada a I'ajuntament de
Cardona.

- Una mateixa persona no pot formar part de dues sol-licituds al
mateix temps. En aquest cas, Unicament es consideraria valida la
sol-licitud presentada en darrer lloc, quedant invalidades les
anteriors.

- No disposar, cap membre de la unitat de convivencia, d'un
habitatge en propietat, ple domini, o gaudir d’un dret real d’Us, de
superficie, d'usdefruit o d'ds i habitacid, excepte en els casos
seglents:

e Que [I'habitatge no compleixi amb els requisits per
I'obtencié de la cédula d’habitabilitat

e Que I'habitatge es trobi afectat per un expedient
d’'expropiacié

 Habitatge declarat ruinés o com a infrahabitatge d’acord
amb alld previst a I'article 44 de |a Llei 18/2007

* Que I'habitatge hagi estat designat judicialment com a
domicili de I'altre conjuge en un procediment de nul-litat,
separacio, divorci o dissolucié de parella de fet.

e Que s'hagi abandonat el domicili en casos de

maltractaments formalment denunciats davant Iles
autoritats competents.
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e Que [I'habitatge no compleixi amb Ila normativa
d'accessibilitat | supressié de barreres arquitectdniques,
sempre que no resulti possible I'adaptacio a la normativa i
que s'acrediti que algun dels membres de la unitat de
convivéncia pateix la condicié de discapacitat amb mobilitat
reduida permanent.

Art.5.- Causes d’exclusié
Seran causes d'exclusié del procés d'adjudicacié d’habitatges les seglents:

- No complir la totalitat dels requisits previstos a I'article 5 d'aquest
Reglament i, en el seu cas, en les Bases reguladores de la

corresponent convocatoria.
- La falsedat en les dades o documents aportats
- Haver presentat la sol-licitud fora de termini

- Modificar la composicié de la unitat de convivencia durant el
procés d'adjudicacid, excepte en els casos previstos en aquest

Reglament.
- Que el sol-licitant o un membre de la unitat de convivéncia hagi

renunciat a en I'Gltim any a un habitatge de lloguer social, sense

causa justificada.
- Haver estat objecte de desnonament o denegaci¢ de prorroga del

contracte de lloguer, d'un habitatge de promocié publica en els
darrers tres anys.

Art.6.- Documents que han d’acompanyar a la sol-licitud

Juntament amb la sol-licitud, segons model normalitzat, degudament
complimentada, s'haura de presentar la documentacié segient:

- Fotocopia del DNI/NIF/NIE o document equivalent, vigent del
sol-licitant | dels membres de la unitat de convivencia, majors
d’edat.

- Acreditacio de la residéncia legal de llarga durada o permanent

- Fotocopia del llibre de familia, en el seu cas

- L'ajuntament incorporara d'ofici a les sol-licituds, els

corresponents  certificats  histdric  d’empadronament, de
convivencia | de deutes pendents amb el Consistori. A aguests
efectes, i en aplicacié de l'article 28, apartats 2 i 3, de la Llei
39/2015, d’1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de
les administracions Publiques, s’entendra que per la simple
presentacié de la sol-licitud els interessats autoritzen a
I’Ajuntament de Cardona a lliurar aquests certificats.
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- En el seu cas, certificat de discapacitat d’algun dels membres de
la unitat de convivéncia.

- Enel seu cas, titol de familia monoparental o hombrosa

- Justificant d'ingressos: declaraci6 de Ila renda, -certificat
d’empresa, certificat de pensid percebuda o certificat de I'[NEM on
constin els ingressos anuals de tota la unitat familiar.

En el cas de treballadors autonoms, certificats de les bases de
cotitzacié a la seguretat social i declaracié responsable d'ingressos
i despeses.

- Declaracié jurada de que cap membre de la unitat familiar és
titular del ple domini o d’un dret real d’'Us o gaudi sobre algun altre
habitatge, excepte en els casos previstos en aquest Reglament.

- Declaracio responsable referent a estar al corrent de pagament
amb I’'Agéncia Tributaria i la Seguretat Social.

L'Ajuntament de Cardona podra requerir documentacié addicional als
efectes de determinar el compliment o no dels requisits establerts en aquest
Reglament.

Art.7.- Termini, forma i lloc de presentacié de les sol-licituds

El termini de presentaci6 de les sollicituds vindra establert en la
convocatoria corresponent.

Les sol-licituds podran presentar-se per escrit mitjancant la complementacié
del model
normalitzat, que sera signat per I'interessat/da o pel legal representant.

El model normalitzat de sol-licitud, aixi com el de tots els documents exigits
a l'article 7 d’aquest Reglament, es podra obtenir al mateix Registre o a la
pagina web d’aquest Ajuntament.

Les sol-licituds conjuntament amb la documentacié exigida s'hauran de
presentar al Registre de I'Ajuntament.

També es podran presentar en qualsevol dels llocs que preveu l'article 16 de
la Llei

39/2015, d'l d’octubre, de Procediment Administratiu Comu de les
Administracions

Pabliques.

La presentacié de la sol-licitud de subvencié pressuposa el coneixement i
I'acceptacié de
les normes que la regulen.

A cada sollicitud se i assignara un numero el qual es comunicara al
sol-licitant i sera el que aquest haura de tenir present durant tot el
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Ajun Cardona

procediment d'adjudicacié, per donar compliment a la Llei de Proteccid de
dades

Art.8.- Rectificacio de defectes o omissions en la documentacio

L'Ajuntament tramitara els expedients de sol-licitud per ordre d’entrada al
Registre

General i, en cas que la documentacié presentada sigui incorrecta o
incompleta, es

requerira al/a la beneficiari/aria, per tal que en el termini de deu dies habils
a partir del

dia segUent a la notificacié, procedeixi a la seva rectificacié o a les esmenes
necessaries,

amb la indicacié que si ho ho fa aixi s'entendra per desistit de la seva
sol-licitud.

Art.9.- Proteccid de dades personals

En compliment de la Llei Organica 15/99, de 13 de desembre, de Proteccié
de Dades de Caracter Personal (LOPD), s'informa al sol-licitant i a la tota la
unitat de convivencia, si és el cas, gue les dades facilitades seran incloses
en un fitxer el responsable del qual és I'Ajuntament de Cardona, amb la
finalitat de tramitar la sol-licitud d'adjudicacié d'un habitatge en régim de
lloguer.

Amb la presentacié de la sol-licitud, s'autoritza a I'’Ajuntament de Cardona a
cedir informacié a altres Administracions publiques per tal d'obtenir la
informacié relativa de I'"Administracié Tributaria, la Seguretat Social, el
Cadastre i el cens municipal.

Alxi mateix, s'informa de la possibilitat d'exercir els drets d'accés,
rectificacié, oposicié i cancel-lacié de les dades personals o bé revocar el
consentiment atorgat a la sol-licitud, en els termes i condicions previstos a
la LOPD mitjancant escrit dirigit a I’Ajuntament de Cardona.

Les dades personals i la documentacié que aporti el sol-licitant s’utilitzara
exclusivament als efectes de tramitacié de la sol-licitud i, en el seu cas,
adjudicacié de I'habitatge i formalitzacié del contracte de lloguer.

Art.10.- Criteris d’adjudicacio

La convocatoria establira els criteris d'adjudicacié que utilitzara
I’Ajuntament de Cardona per a procedir a I'adjudicacié des habitatges.
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Es podran utilitzar criteris diferents adaptats a cada habitatge inclds a la
convocatoria, atenent a les caracteristiques d’accessibilitat, distribucié o
dimensio de I'habitatge.

Quan els habitatges quedin lliures, es procedira novament a un procés de
seleccid de nous adjudicataris mitjancant un procés de llista d'espera.
Tanmateix, si en el moment de quedar-se lliure un d'aquests habitatges,
alguna unitat familiar que es trobi ocupant un habitatge en regim de lloguer
hagi sol-licitat préviament un canvi d'habitatge per un de major o menor
superficie com a conseqiéncia d'una modificacié sobrevinguda dels
membres de la seva unitat familiar, tindra preferéncia per a I'ocupacio de
I’'habitatge vacant. Aquest canvi d’habitatge no alterara el termini de durada
restant del contracte d’arrendament vigent.

En el cas que hi hagués més d’una sol-licitud de canvi d’habitatge es regira
per I'ordre de presentacié de la peticié.

Art.11.- Habitatges vacants

En el cas, que una vegada valorades totes les sol-licituds | adjudicats els
habitatges a tots els Interessats, quedessin habitatges vacants,
I’Ajuntament podra optar per obrir una nova convocatoéria o destinar aquests
habitatges a altres finalitats.

Art.12.- Organs competents en el procediment d’adjudicacié
d’habitatges

L'd0rgan responsable de la instruccié del procediment per a I'atorgament
dels habitatges sera la Regidoria d'Habitatge de I’Ajuntament de Cardona.

La proposta de concessié dels habitatges sera elaborada per un organ
col-legiat (Mesa de Valoracid) constituit d’acord amb alld previst a la Llei
26/2010, de 3 d'agost, de Régim Juridic i Procediment de les Administracions
de Catalunya i estara format per les seglients persones:

- Regidor/a d'Habitatge

. Regidor/a de Serveis Socials

- Tecnic/a d'habitatge

. Treballador/a de I'area de Servels Soclals

L'drgan responsable de la resolucié del procediment per a I'adjudicacié dels
habitatges sera la Junta de Govern Local.

Art.13.- Obertura del procediment d’adjudicacié
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Ajuntar ¢ Cardona

El procediment d'adjudicacié s'obrira per acord de la Junta de Govern Local |
la publicacié del corresponent anunci al portal web de I'Ajuntament de
Cardona i al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona.

Art.14.- Admissio de les sol:-licituds i acord d’adjudicacié

En base als requisits que es preveuen a la convocatoria corresponent, la
Mesa de Valoracié elaborara una llista d’admesos i exclosos que es fara
publica al taulell d'anuncis i al portal web de I'Ajuntament de Cardona,
detallant en cada cas el motiu concret d'exclusié. La Mesa de Valoracio
disposara d'un mes des de la finalitzacié del termini de presentacio per
valorar i procedir a la publicacié d'aquesta llista.

A partir d'aqui els sol-licitants disposaran d’un termini de deu dies habils per
presentar al-legacions, acompanyant la documentacié que ho avali.

La Mesa de Valoracio resoldra les al-legacions presentades en el termini de
quinze dies habils i, publicara en el taulell d’anuncis i al portal web de
I’Ajuntament, la llista definitiva d’admesos | exclosos.

Contra l'acord de resolucié de les al-legacions i aprovacié de la llista
definitiva, es podra interposar recurs potestatiu de reposicido en base als
articles 47 |1 48 de la Llei 39/2015, d'l d'octubre, del Procediment
Administratiu Comu de les Administracions Publiques. La manca de resolucié
del recurs tindra efectes desestimatoris i el recurs no suspendra el
procediment d’adjudicacio.

L'acord d’adjudicacié esgota la via administrativa i és susceptible de recurs
potestatiu de reposicié o de recurs contencidés administratiu.

Aquest acord definitiu d’adjudicacié sera notificat als interessats que hagin
resultat adjudicataris en el termini de deu dies habils des de la seva
adopcid.

En tot cas, l'acord definitiu d'adjudicacié s'ha d’adoptar abans de
transcorregut el termini de sis mesos a comptar des de la data de
finalitzacié del termini de presentacié de sol-licituds. En cas que no fos aixi,
s'entendran desestimades les sol-licituds per silenci administratiu i els
interessats podran interposar els recursos que considerin pertinents.

Art.15.- Procediment d’adjudicacié

El procediment per l'adjudicacié d'habitatges quedara establert a Ia
corresponent convocatoria.
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Art.16.- Llista d’'espera

Els sol-licitants que hagin estat admesos perd que no hagin resultat
adjudicataris per manca d’habitatges disponible, formaran part d'una llista
d'espera, que s'ordenara en funcié del que estableixi la corresponent
convocatoria.

Aquesta llista d’espera sera publicada al taulell d’anuncis i al portal web de
I’Ajuntament.

La llista d’espera caducara en el moment que es torni a treure una nova
convocatoria.

La llista d’espera servira, en els segients suposits:

- No formalitzacié del contracte d'arrendament per part d'un

adjudicatari en el termini establert.
- Desistiment del contracte de lloguer per part d’un adjudicatari
- Resolucié del contracte de lloguer per qualsevol motiu

Les persones que formin part de la llista d'espera hauran de continuar
donant compliment als requisits d’admissié en el moment en que siguin
notificats de la disponibilitat d’'un habitatge. A aquests efectes se’ls podra
requerir per a que actualitzin les dades | presentin documentacié que ho
acrediti. En cas de no fer-ho es denegara I'adjudicacio | es donara de baixa
al sol-licitant de la llista d'espera, procedint a requerir al seguent en ordre.

Art.17.- Renuncia dels sol-licitants

S'entendra que el sol-licitant renuncia a la seva sollicitud en els casos
seguent:

- Quan el sol-licitant manifesti per escrit la seva renuncia.
- Quan no s'aporti la documentacié requerida en els terminis

establerts
- Quan un sol-licitant que hagi estat adjudicatari no es presenti en el

dia i hora establerts per la signatura del contracte de lloguer.
Art.18.- Termini per formalitzar el contracte de lloguer

S’indicara a les persones gue hagin resultat adjudicataries el dia i hora en
qué s’han de personar a I'Oficina d'Habitatge de I’Ajuntament a formalitzar
el contracte de lloguer
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Un cop formalitzat el contracte de lloguer, els adjudicataris hauran d'ocupar
efectivament I'habitatge i destinar-lo a domicili habitual i permanent en un
termini de tres mesos des del lliurament de les claus.

Art.19.- Condicions del contracte de lloguer
19.1.- Legislacic aplicable

Seran d'aplicacié les previsions d'aquest Reglament, les contingudes en la
convocatoria d'adjudicacié i el contracte de lloguer que es formalitzi. Les
Disposicions del Decret 336/1988 de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el
Reglament del patrimoni dels ens locals i resta de normativa reguladora dels
ens locals, aixi com per la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’Arrendaments
Urbans.

19.2.- Part arrendataria

El titular del contracte de lloguer sera el sol-licitant, i en el seu cas,
figuraran com a persones que hi conviuen, la totalitat de membres que
formin la unitat de convivéncia.

19.3.- Durada del contracte i preu

Tant la durada del contracte com el preu de renda mensual, s'establira a les
Bases reguladores de la corresponent convocatoria i, en tot cas, podra
prorrogar-se si aixi ho estableixen aquestes bases.

El termini de durada del contracte s'inicia amb el lliurament de les claus que
es produira en el moment de la formalitzacié del contracte.

19.4.- Fianca

En garantia del correcte manteniment i Us de I'habitatge, d’acord amb allo
previst Llei d’arrendaments Urbans, I'adjudicatari haura de constituir una
fianca per import equivalent a una mensualitat, que li sera retornada al
finalitzar I'arrendament prévia acreditacié del correcte estat de I’'habitatge.

19.5.- Despeses de I’habitatge

= Els impostos | les taxes que gravin I'habitatge, aniran inclosos en la
quota de lloguer.
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L'Ajuntament contractara una asseguranca que cobreixi el continent
corresponent a I'habitatge

L'adjudicatari assumira qualsevol despesa per a subministraments
d'aigua, gas, electricitat, teléefon o qualsevol altre dels que disposi
I'habitatge.

L'adjudicatari haura de contractar, al seu carrec, una assegurancga
que cobreixi la responsabilitat civil enfront tercers i el contingut de
I'habitatge. En qualsevol cas, s’exonera a I’Ajuntament de qualsevol
dany en el contingut de I'habitatge.

19.6.- Recepcid de I'habitatge

L'adjudicatari disposara dels seglents terminis per a comunicar incidéncies
0 anomalies en I'estat de I'habitatge:

Una setmana per comunicar els defectes visuals en parets, sanitaris,

fusteries, portes i finestres, etc.
Dos mesos per comunicar defectes de funcionament a les

instal-lacions.

Els desperfectes comunicats amb posterioritat a aquests terminis es
consideraran que han estat provocats per |'adjudicatari i que han de ser
assumits per ell.

19.7.- Obligacions de I'adjudicatari

Els adjudicataris i tots els membres que formin la unitat de convivéncia,
tindran les seglents obligacions:

Destinar I'habitatge exclusivament a residencia habitual i permanent

Mantenir I'habitatge en bon estat de conservacié | higiene

No realitzar cap tipus d'obra ni modificacié estructural sense
autoritzacié prévia i expressa de I'Ajuntament de Cardona

Permetre I'accés a I'habitatge al personal de I'’Ajuntament desighat
per revisar i fer les reparacions i obres que I'Ajuntament consideri
necessaries.

Tenir una actitud i un tracte respectués amb els ocupants dels

habitatges veins.
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* No realitzar activitats contraries a la convivéncia normal, ni d'aquelles
la llei prohibeix de manera expressa o puguin ser considerades com a

perilloses, insalubres o nocives.
= No cedir ni subarrendar I'habitatge
= LUiurar I'habitatge a I'Ajuntament al corrent de pagament de les

despeses de subministraments i tributs municipals que sén obligacié
de |'arrendatari.

19.8.- Regim sancionador

19.8.1. Infraccions

Les infraccions que cometin els adjudicataris de I’'habitatge es classifiquen
en lleus, greus | molt greus.

(a) Es consideren infraccions lleus:
1. Fer obres menors sense el consentiment previ per escrit de I’Ajuntament.

2. Permetre la pernoctacié per més d'un mes en el periode de tres mesos a
persones alienes a la unitat de convivéncia sense haver sollicitat
I'autoritzacié de I'Ajuntament, qui ho ha de valorar atenent a les
circumstancies del cas.

3. No satisfer en termini la renda mensual de lloguer.

(b) Es consideren infraccions greus:

1. No presentar o presentar incompleta la documentacié que en qualsevol
moment li pugui requerir I'Ajuntament de Montornés del Vallés.

2. Fer obres majors sense el consentiment previ per escrit de I'Ajuntament.
3. No mantenir I'habitatge en bon estat de conservacié I higiene.

4. Incomplir les normes existents en la comunitat de veins ifo no tenir una
actitud o tracte respectuds amb els restants ocupants de I’'edifici.

5. Realitzar activitats o actes contraris a la convivéncia normal de la
comunitat o que malmetin o facin perillar I'immoble.

6. No permetre I'accés a I'habitatge del personal designat per I'Ajuntament
per a exercir les seves potestats de supervisid i control aixi com per fer les
reparacions i obres que I’Ajuntament consideri necessaries.
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Ajuntar ¢ Cardona

7. No atendre el pagament de forma voluntaria I conscient de les
obligacions de llum, aigua, gas | altres subministraments de I'habitatge.

8. La reiteracid de dues infraccions lleus en el termini d'un any.
(c) Es consideren infraccions molt greus:
1. Falsejar qualsevol document presentat en la sol-licitud d'habitatge.

2. No destinar I'habitatge exclusivament com a residéncia habitual i
permanent o dedicar I'habitatge a usos no autoritzats.

3. Cedir, subrogar, traspassar o sotsarrendar totalment o parcialment
I'habitatge.

4. Dur a terme activitats que els estatuts, la normativa urbanistica o la llei
exclouen o prohibeixen de manera expressa 0 puguin ser considerades
activitats perilloses, insalubres o nocives.

5. La reiteracié de dues infraccions greus en un termini de sis mesos.

19.8.2. Sancions

Les infraccions dels adjudicataris dels habitatges de titularitat municipal han
de ser sancionades:

a) Les infraccions lleus, amb multes de 50 a 500 euros.
b) Les infraccions greus, amb multes de 501 a 1.000 euros.
¢) Les infraccions molt greus, amb multes de 1.001 a 1.500 euros.

Es podran substituir les sancions pecuniaries per mesures correctores com
treballs en benefici de la comunitat i seran proporcionades a la sancié que
rebi la conducta infractora i sempre que l'interessat ho sol-liciti en qualsevol
moment anterior a la resolucié del procediment sancionador.

La graduacié de la quantia de la sancid que cal imposar ha de tenir
especialment en consideracié el dany produit i I'enriquiment injust obtingut.

La imposicié de la sancié és independent de I'obligacié de I'arrendatari de
restituir la realitat il-legalment alterada a la seva situacié original en el cas
de realitzacié d’obres inconsentides.

Les sancions previstes sén aplicables amb independéncia que, a més a més,
les infraccions constitueixin causa de resolucié del contracte d'arrendament.

19.8.3 Procediment sancionador

Plaga de la Fira, 1 | 08261- CARDONA | C.LF. P-0804600-E | Tel. 93 869 10 00 | Fax 93 869 29 01 | cardona@cardona.cat

Codi Validacio: 6CTIAT7MP2MEDDPQTWJXJCYHK | Verificacio: https Jicardona.eadministracio.cat!
Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 13 de 14




El procediment sancionador es regeix per la Llei 39/2015 d'1 d'octubre, del
procediment administratiu comuU de les administracions publiques | per la
Llei 40/2015 d'1 d'octubre, de régim juridic del sector public.

19.9.- Causes de resolucié del contracte d’arrendament
Soén causes de resolucié del contracte:

» L'incompliment de qualsevol de les condicions fixades en aquest
Reglament.

* Que a I'habitatge resideixin persones diferents als adjudicataris

= Cedir, subrogar o sotsarrendar totalment o parcialment I'habitatge

» L'incompliment de I'obligacié de pagament de la renda establerta

Si es dona qualsevol d’'aquestes circumstancies, el contracte quedara resolt
automaticament, quedant obligat el sol-licitant a desallotjar I'habitatge en
perfecte estati lliure de carregues.

Art.20.- Vigéncia del Reglament

El present reglament entrara en vigor una vegada I'hagi aprovat I'drgan
competent de I'Ajuntament | s'hagin complert els tramits que determina
I'article 160 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el
Reglament d'Obres, Activitats i Serveis dels Ens Locals.

Aquest Reglament es publicara als diaris oficials | a la web de I'Ajuntament
de Cardona, i estara a disposicié a I'Oficina d'Habitatge de I'Ajuntament.

L'ajuntament de Cardona té potestat de modificar el contingut d’aquest
Reglament, per adaptar-lo a les exigéncies derivades de canvis de
normativa, o per raons d'interés public o social.

Cardona, 13 de marg de 2020
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Annex 2.1. Cornellana: Imatges de I’Hortal de Cornellana i ma-
terial de comunicacio




PARLEM UNA MICA SOBRE

3 -fkepobiém
Despoblament i e

repoblament

El dissabte 2 d'abril a les 12h a Ossera.
Thi apuntes?

Jornada sobre habitatge i repoblament

Xerrada amb Coop Butifarrada Popular Presentacio del llibre
(amb reserva previa) Repoblem

nou .’!ﬂ‘.;]l,]‘[?) I nouwvi

Vall. E

Vs o




T'animes a venir
a vwure a la Vall
de Vansa?

A partir del 3 de juliol 2023
iniciem el procés per adjudicar
7 pisos no moblats + traster +
aparcament, al poble de
Cornellana

En régim de lloguer de
proteccio oficial

@ Consultales bases al portal web de
I'ajuntament de la Vansa i Fornols 680 77 00 05 (Regidoria de
https://www.lavansaifornols.cat/ Repoblament )

@ nscriu-te préviament al registre de
sol.licitant d'habitatge de proteccio viurealavansa@gmail.com
oficial:
http://www.registresolicitants.cat/r
egistre/
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Descobreixen els corrals i l'entrada al
paoblat medieval de Llardecans.

El Garrigues Sud estrena la
primera planta solar a Bovera.

HABITATGE INICIATIVES

Adjudiquen els primers pisos de proteccié
oficial per repoblar la vall de la Vansa

Al bloc d’habitatges de Cornellana que va comprar l'ajuntament || Es comencara a habitar a principis
del mes de setembre i la majoria seran per a joves de la zona i families nouvingudes

C.SANS
| LAVANSATFORNOLS | Els primcrs
veins del bloc d’habitatges de
proteccio oficial de U'Hortal de
Cornellana, al municipi de la
Vansa i Fornols, es traslladaran
a viure a Pedifici a comenga-
ments de setembre. S'instal-la-
ran en cinc dels nou pisos dispo-
nibles, en el marc del projecte
que impulsa Pajuntament i que
segueix “Iinicaaposta efec-
tiva™ per repoblar la vall. L'al-
calde, Pep Camps, va explicar
ahir que la majoria d'aquests
habitatges estaran ocupats per
joves de la zona i algun per fa-
milies nouvingudes.

Camps va criticar “la buro-
cracia incansable i sense sen-
tit” que els obliga a aplicar la
Generalitati que és la causant,
va gurar, que els habitat-
ges encara no estiguin ocu-
pats. L'ajuntament, que té un
pressupost anual de 500.000
euros, va adquirir 'immoble,
que estava en mans de la Sareb,
per 470.000. Va comprar dos
dels pisos per 110,000 euros de
les arques municipals. Per fer
front a la resta de la inversid, va
contractar un crédit a 25 anys
amb I'Institut Catala de Finan-
ces (ICF).

Els habitatges son en régim
de proteccio aficial i aixd impli-
ca que elsinteressats han d'ins-
criure’s préviament en un regis-
tre de la Generalitat | complir
“requisits infinits, molts sense
sentit per a un poble com el
nostre”, va lamentar Camps,
Fonts municipals van assenya-
lar com a exemple que, en zo-

= L I A Ll
Imatge de I'edifici L'Hortal de Cornellana, al municipi de la Vansa i Féri

BUROCRACIA

Lalcalde eritica “la
burocracia incansable i
sense sentit” a qué la
Generalitat els obliga

nes de Catalunya amb molts
demandants de pisos socials,
el collapse de 'administracié
fa que no s"hagin cursat petici-
ons per habitar els habitatges
de la Vansa. Aquestes limitaci-

L4

ons provoguen que, de les ¢in-
quanta families interessades

nols.

LES CLAUS

LaVansa i Fornols

0 La Vansa i Férnols va comprar
un bloc de pisos de Cornellana
en mans de la Sareb. A partir
del setembre se’n comengaran
a habitar els cinc primers.

Riu de Cerdanya

1 El nou alcalde de Riu, Abel Al-
fonsin, no pot viure al municipi
perl'elevat preu de I'habitatge,
com va avancar SEGRE. La loca-
litat amb prou feines té cases
buides i les que queden es ve-
nen a preus elevats.
Mobilitzacio al Pirineu

B Lafalta d'habitatge i els preus
alts han provocat mobilitza-
cions. Front Habitatge Pirineu
va tallar el Tanel del Cadi al
Jjuny per denunciar |3 situacio i
a la Cerdanya s'ha constituit el
Sindicat d'Habitatge. A Aran,
aquesta problematica ha por-
tat treballadors del sector tu-
ristic que opten per viure en

de propietat icipal a For-
nols i llogar-la. El consistori té

a Ilar-se al pi, no-
més se n’hagin pogut inscriure
vuit. Al setembre entraran les
primeres families i la resta ho
faran a mesura que acabin els
tramits. Tots els habitatges te-
nen una superficie d'entre 80 i
90 metres quadrats i dos habi-
tacions. El preu del lloguer és
de 280 euros, amb les despeses
de comunitat incloses,

La proxima accid de l'ajun-
tament sera adequar una casa

una i de la Diputacio
i P'objectiu, va dir l'alcalde, és
rehabilitar-la aquest any.

La Vansa i Farnols 1€ nou nu-
clis i el seu padré no arriba a
dos-cents veins. A Cornellana
en viven quinze. La dificultat
per accedir a un habitatge a
Lleida ja provoca mobilitzaci-
ons, i alguns ajuntaments im-
pulsen projectes per habilitar
pisos en equipaments com anti-
gues casernes (vegeu les claus).

Pisos turistics

1 Ajuntaments com Vielha, Ri-
alp, Talarn o Ager han regulat
els pisos turistics per evitar que
aquests distorsionin el preu
dels lloguers.

Agramunt

1 Agramunt preveu comptar a
finals de mes amb els primers
pisos socials que s'estan habili-
tant a l'antiga caserna.




Annex 2.2. Cornellana: Bases per a I’adjudicacioé d’habitatges
de proteccio oficial en regim de lloguer

Bo P Namero 128

Butlleti Oficial de |a Provincia de Lleida Dilluns, 3 de julicl de 2023

NUmero de registre 5584
AJUNTAMENT DE LA VANSA | FORNOLS
Aprovacio inicial Bases adjudicacié d'arrendament apartament immoble de I'hortal de Cornellana

Edicte d'aprovacio inicial de les Bases per adjudicar en régim d'arrendament sotmés a la normativa de
proteccio oficial, els apartament de Fimmoble situat a la Crtra. de Tuixent s/n de i conegut amb el nom de
“I'Hortal de Cornellana”, del municipi de Cornellana (La Vansa i Fornols).

El Ple Municipal de I'Ajuntament de la Vansa i Fornols en sessio extraordinaria, celebrada el dia 5 de maig
de 2023, va aprovar inicialment les bases i els annexos que recullen les condicions economiques i
administratives que ha de regir I'adjudicacio dels contractes d’arrendament en régim de proteccio oficial dels
pisos de la finca urbana situada a la Crtra. de Tuixent s/n de i conegut amb el nom de “I'Hortal de
Cornellana”, del municipi de Cornellana (La Vansa i Fornols).

L'acord se sotmet a informaci6 publica per un termini de 30 dies habils, a comptar de I'endema de la darrera
publicaci6 dels edictes corresponents, per tal que es puguin presentar i formular al-legacions i reclamacions
al mateix, si s’escau. L'expedient es pot consultar a la Secretaria de I'’Ajuntament al domicili a Plaga Daniel
Camps, 1 de 25717 de Sorribes de la Vansa dins 'horari d'atencié al public (de dilluns a divendres de 9 a
14h) i al Tauler d’Anuncis de la Seu Electronica (https://tauler.seu.cat/inici.do?idens=2590970005)

Sorribes de la Vansa, 3 de juliol de 2023
L’alcalde, Pep Camps Torrens

BASES D'ADJUDICACIO D'HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL EN REGIM DE LLOGUER
PROMOGUTS PER LAJUNTAMENT DE LA VANSA | FORNOLS EN L'EDIFICI L'HORTAL SITUAT A
CORNEALLANA

Introduccio

En el context actual, el despoblament creixent de les arees rurals a Catalunya augmenta progressivament.
La pérdua de poblacié en aquestes zones respon a una realitat complexa, en qué es creuen variables
diverses com I'envelliment de la poblaci6, la manca de conservacio i rehabilitacio del parc d'habitatges
existent i el seu progressiu abandonament, aixi com la manca de comunicacions, de serveis i la dificultat
d'accedir al mercat de treball per citar-ne algunes.

El municipi de la Vansa i Fornols no n'és una excepcio a aquesta realitat i, a més, la majoria dels habitatges
disponibles, dels qual disposa, estan ocupats temporalment com a segones residéncies i el lloguer com a
primera residéncia és insuficient. Aixo, repercuteix en el preu d'aguests lloguers que, degut a la poca oferta,
son cada cop meés elevats, provocant que moltes persones que treballen al municipi hagin de recorrer cada
dia una bona guanitat de quilometres per arribar al lloc de treball i també, dificulta I'accés a persones
emprenedores gue es voldrien establir al municipi.

Per atendre aquestes necessitats, i incidir sobre el mercat residencial de La Vansa i Fornols, I'Ajuntament ha
pres diverses mesures, entre les quals, hi ha la de constituir un parc d’habitatge public. Per aixo, el passat
estiu va adquirir un edifici conegut amb el nom I'Hortal de Cornella a la Crta. de Tuixent s/n de Cornellana i
que esta format per 7 apartaments amb aparcament i traster. L'Ajuntament el va comprar a través de l'opcio
del tanteig i retracte a la societat mercantil Sareb.
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Un cop finalitzada la compra i posats els pisos a punt per ser habitats, I'Ajuntament de la Vansa i Fornols,
actual propietaria de I'edifici, ha decidit iniciar el procés d’adjudicacio i posar a disposicié de la poblacio
aquests 7 pisos en régim general de proteccio oficial. | ho fa amb I'objectiu principal de allotjar-hi persones
gue necessitin accedir a un habitatge com a primera residéncia i en régim de lloguer. Persones que vulguin
establir-se a la vall, crear-hi arrels.

Per tot I'anterior, elaborem en aguest document les bases per adjudicar aguests pisos, definint i concretant
en el present, les condicions per accedir aquest procés, responent totes elles, a criteris d'igualtat,
transparencia, publicitat i lliure competéncia.

En aquest document hi consta l'articulat normatiu del present procés i en l'annex 1 i annex 2 que
acompanyen les bases hi haura la informacié sobre els habitatges i la forma en gue s’han de pagar les
seves mensualitats i que inclou el preu. Concretament, en el nimero 1, hi ha relacionat tota la informacio
ideniificativa en format quadre, dels habitatges, aparcaments i trasters amb indicacid de la seva numeracio,
superficie util, el preu del lloguer i referéncia cadastral i, en el nimero 2 hi consten les condicions del
contracte d'arrendament.

Regulacio

Article 1. Objecte

Regular, en I'ambit del municipi de La Vansa i Fornols, el procediment d'adjudicacio dels habitatges que
conformen el parc d’habitatges public destinats a satisfer les politiques socials de I'’Ajuntament, cedint el seu
us a un regim de lloguer social i, establint els criteris sobre:

a) Els requisits que han de reunir les persones sol-licitants.

b) Com es valoren les sol-licituds.

c) Les fases del procés d'adjudicacio.

d) El contingut del contracte d'arrendament que formalitzaran els adjudicataris amb la propietat, en aguest
cas, I'Ajuntament de la Vansa i Fornols.

e) La resta de factors gue condicionen o conformen I'adjudicacio dels citats habitatges.

Article 2. Ambit subjectiu

Persones o unitats de convivéncia que, previ compliment de totes les condicions i requisits exigits per ser
demandants d'aquest tipus d’habitatges amb Proteccié Oficial, estiguin inscrites en el Registre de
Sol-licitants d'Habitaige amb Protecci¢ Oficial i que formin una unitat convivencial segons es determina en
els apartats seglents.

2.1 Requisits generals:

a) Estar inscrit i amb la inscripcio vigent en el Registre de Sol-licitants d'Habitatges amb Proteccié Oficial de
Catalunya www.registresolicitants.cat.

b) Ser de nacionalitat espanyola, o que tenint qualsevol alira nacionalitat ostentin el permis de residéncia
vigent, concedit per I'Estat Espanyaol.
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c) Ser major de 18 anys, o 16 anys, si es tracta de menors d'edat emancipats. |, dins la resta de membres
que, en el seu cas, conformin la unitat de convivéncia no poden existir menors, la guardia i custodia dels
guals, estigui atribuida a una persona no integrant d’aguesta unitat.

d) La persona sol-licitant i que, en el seu cas, figuri com a tal en representacioé de la unitat de convivéncia,
ha de tenir plena capacitat d'obrar i d’obligar-se i subscriure el contracte d'arrendament que procedira en
cas de resultar adjudicatari d'un habitaige.

e) La persona sollicitant, aixi com la resta d’integrants de la unitat de convivéncia, si és el cas, haura de
tenir la seva residéncia habitual a I'habitatge objecte del contracte de lloguer durant tota la durada d’aquest.

f) No poden ser titulars de ple domini o de dret real d's i gaudi sobre algun habitatge exceptuant els
suposits contemplats a l'article 55 del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret de I'habitatge.

g) El sollicitant i la totalitat dels membres de la unitat de convivéncia han d'estar al corrent en el pagament
de tots els tributs i de qualsevol altre deute amb I'’Ajuntament de La Vansa i Fornols, I’Agéncia Tributaria i la
Seguretat Social.

h) | el nimero de persones de la unitat de convivéncia no podra superar la ratio determinada per la cédula
d’habitabilitat de cada un dels habitatges.

2.2. Requisits econdmics:
Disposar d'uns ingressos minims, per unitat de convivéncia, superiors a 15.000 euros (caselles 435 i 460 de
la declaracié de renda del darrer exercici fiscal disponible). | uns ingressos maxims de 3,50 vegades I

Indicador de renda de suficiéncia (IRSC).

SoOn ingressos maxims els que no superin els imports indicats a la taula gue es mostra a continuacio i que
en el moment de presentar la sollicitud s’hauran d'acreditar:

Habitatges amb proteccio oficial de régim general d'aquesta promocio

1 MEMBRE 2 MEMBRES 3 MEMBRES 4 MEMBRES O MES
Zona D 47.328,33 48.792,09 50.890,67 52.587,03

Article 3. Régim juridic aplicable

3.1. El procediment d'adjudicacié d’habitatges es regulara per:

a) Aaquestes bases.

b) Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

c) Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de Sollicitanis d'Habitaiges amb
Proteccio Oficial de Catalunya i els procediments d'adjudicacio dels habitatges amb proteccio oficial (DOGC
num. 5419, de 13/07/2009, p.55879).

d) Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

e) Ordre MAH 489/2009, de 18 de novembre, on es fixa la data d'inici del Registre de Sol-licitants

d’Habitatges amb Proteccid Oficial de Catalunya, i es detallen els registres municipals existents en aguesta
materia.
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f)  Llei 9/2011, del 29 de desembre, de promocid de I'activitat economica.
g) Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Pabliques.
h) Llei 26/2010, del 3 d’agost, de Régim Juridic i Procediment de les Administracions de Catalunya

3.2. El régim juridic indicat en lapartat anterior és d'obligat compliment per totes les persones que optin a
I'adjudicacié d'un dels habitatges inclosos en la corresponent convocatoria.

3.3. En el contrracte s'establira una clausula indicant que en cas de conflicte, quina és la jurisdiccio
competent per resoldre.

Article 4. Inici del procediment d’adjudicacio

El procediment d'adjudicacio dels habitatges s'entendra iniciat el dia habil segliient a la data de publicacio de
les bases a la pagina web del Registre de Sol licitants d'Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya
(www.registresolicitants.cat), també es publicaran al e-tauler de I'Ajuntament de la Vansa i Fornols
(https://tauler.seu.cat/inici.do?idens=2590970005) i al BOP de Lleida.

Aurticle 5. Llistes provisionals

La relacio provisional de les persones que tenen dret a participar en el procés de selecci6 dels adjudicataris
esta integrada per totes les que, complint els requisits de la convocatoria, segons les dades facilitades per
les persones sol-licitants, constin inscrites en el Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial,
en la tipologia d’habitatges amb proteccio oficial establerts a les presents bases.

Contra la relacid provisional de les persones amb dret a participar en el procés de seleccio dels
adjudicataris, els interessats poden presentar reclamacions dins del termini de deu dies habils, a comptar de
I'endema de la publicacio de les llistes efectuada a través d'una instancia geneérica a la pagina web de
I'Ajuntament de la Vansa i Fornols
(https://seu-e.cat/ca/web/lavansaifornols/tramits-i-gestions/-firamits/ramit/13873096?p_auth=5Twg8P6U)

| tota la informacié — convocatoria, bases i llistes provisionals de participants — es podran consultar a la
pagina web del Registre de Sollicitants d'Habitatges amb Proteccid Oficial de Catalunya
(www.registresolicitants.cat), i al e-tauler de I'Ajuntament de la Vansa i Fornols (https:/ftauler.seu.cat/inici.do?
idens=2590970005).

S’ha de tenir en compte i remarcar, que nomes és pot presentar una candidatura.
Llistes participants

Llista A. (2 habitatges) - Els sollicitants formin una unitat familiar amb un fill o més que estiguin cursant
ensenyament obligatori.

Llista B. (1 habitatge) — Els sol-licitants han de tenir 40 anys o menys en la data de publicacidé d'aquestes
bases al Registre de Sol-licitants d'HPO.

Llista C (2 habitatges) — El sol-licitant, o en el cas de la unitat familiar, llavors almenys un dels membres, ha
d'estar donat d'alta com autdnom al municipi, sigui un treballador assalariat al municipi o bé, pugui acreditar
gue fa teletreballi des de la Vall.
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Llista D (1 habitatge) — Families monoparentals o monomarentals amb fills que estiguin cursant
ensenyament obligatori o persones amb discapacitat amb un grau igual o superior al 33% diferent a la
mobilitat reduida o persones amb discapacitat psiquica Yo malalia mental reconeguda que puguin ser
autonoms. En ambdos casos han d'acreditar-ho.

Els habitatges que corresponen a cada llista estan relacionats a I’Annex 1.
Article 6. Llistes definitives

Transcorregut el termini de deu dies habils atorgat per a reclamacions eventuals, comptador a partir de
I'endema de la publicacié a la pagina web de I'Ajuntament de la Vansa i Farnols, en el termini maxim de vint
dies habils, es publicara la relacié de les persones amb dret a participar en el procés de seleccié dels
adjudicataris.

La publicacid de la resolucid per la qual s'aprova la relacié definitiva es realitzara a la pagina web de
I'’Ajuntament de la Vansa i Foérnols (https://tauler.seu.cat/inici.do?idens=2590970005). A més d'aguesta
publicacio és fara la notificacio individual.

Article 7. Selecci6 de les persones adjudicataries
7.1. Sorteig

La seleccié de les persones adjudicataries es fara a la sala de ple de Ajuntament de la Vansa i Farnols,
mitjangant sorteig davant de fedatari pablic i un técnic de 'area d’habitatge del Consell Comarcal de I'Alt
Urgell.

Sera un acte public i I'ordre resultant del sorteig es publicara a la pagina web de de I’Ajuntament de la Vansa
i Fornols (https:/itauler.seu.cat/inici.do?idens=2590970005).

La mecanica del sorteig es fara ordenant les llistes definitives alfabéticament d'acord amb el primer cognom
del primer titular i s'assignara un ndmero a cada sol-licitud en ordre creixent. Agquest nUmero servira per
participar al sorteig. Se seguira aquest procediment per a totes les llistes.

7.2. Adjudicacio dels habitatges

Els sollicitants per ordre de la llista del sorteig escolliran 'habitatge d'entre els disponibles per a cada llista.
Es convocara als sollicitants seguint I'ordre del sorteig per presentar la documentacio requerida, tal com
preveu el proper punt 8 de les Bases.

Si en aquest acte s'observés que la documentacid aportada és falsa o no compleix els requisits legals o els
establerts per aquestes bases, es procedira a excloure al sol-licitant. Només escolliran habitatge aquells que
havent actualitzat documentacié segueixin complint tots els requisits legals i els establerts en aguestes
Bases. En cas de no aportacid o manca d'acreditacio del compliment dels requisits d'accés es denegara
I'adjudicacio i es requerira a la persona seguent de la llista de reserva.

7.3. Llista de reserva

L'ordre de la llista d’espera es determinara mitjangant el sorteig esmentat. En el cas que quedi vacant un
dels habitatges, aquest sera assignat a la primera persona de la llista d'espera. Aquesta llista de reserva
tindra dos anys de vigéncia i servira per cobrir les eventuals baixes que es produeixin entre les persones
adjudicataries seleccionades conforme a allo establert als paragrafs precedents.
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Les persones que figurin a la llista hauran de continuar complint els requisits d'accés aprovats per aquestes
normes en el moment en gqué siguin requerides per 'adjudicacio.

Un cop finalitzat el procediment que es descriu en aquestes Bases, aquells habitatges que restin vacants
s’oferiran a tots els sollicitants d’habitatges que hagin indicat el seu interés per accedir a un habitatge de
proteccio oficial amb régim de lloguer, sempre hi quan compleixin els requisits per esdevenir adjudicataris
d'un habitatges amb protecci6 oficial, i seguint estrictament l'ordre de registre d'entrada de la instancia
presentada.

7.4. Habitatges vacants

Si un cop finalitzat el procés d'adjudicacid, quedessin habitatges sense adjudicar i sense ningu a la llista de
reserva, I'Ajuntament de la Vansa i Fornols es reserva el dret a oferir-los en régim de lloguer amb condicions
estandards, és a dir, sense haver de complir amb els requisits que marca el régim general de proteccid
oficial.

8. Adjudicacio dels habitaiges

Les persones seleccionades no seran, per aquest simple fet, adjudicataris dels habitatges, ni hi tindran cap
dret, fins que no acreditin que continuen complint els requisits establerts per a la inscripcié al Registre de
Sol-licitants d'Habitatge amb Proteccid Oficial i per prendre part en aguest procés de seleccio i, si és el cas,
ser adjudicataris de I'habitatge.

L'Ajuntament de la Vansa i Férnols, com a promotor d'aguest procés d'adjudicacio i propietari dels pisos que
s'ofereixen, realitzara el requeriment per aportar la documentacid, en el termini maxim de deu dies habils
posteriors a la publicacio del resultat i notificacio dels seleccionats.

Els adjudicataris disposaran d'un termini de deu dies habils més a comptar des del requeriment fefaent que
se'ls faci a I'efecte, per acreditar el compliment dels requisits.

A tal efecte, I' Ajuntament de la Vansa requerira la presentacié com a minim de la documentacio que a
continuacié és detalla, que haura de ser original, la qual, sera retornada al sol-licitant en el moment de
presentacio de la sol-licitud.

A més, caldri que tots els documents presentats estiguin redactats en gualsevol de les dues llengles
oficials a Catalunya, aixi doncs, pel cas de documents en altres llenglies haura de presentar-se la
corresponent traduccio realitzada per un intérpret jurat.

La documentacio minima que ha acompanyara la sol-licitud a participar en aguest procés (la sol'licitud tindra
format dinstancia genérica a través del web de [I'Ajuntament de la Vansa i Fornals,
https://seu-e.cat/ca/web/lavansaifornols/tramits-i-gestions/-ftramits/ramit/13873096?p _auth=5Twg8P6U)
sera:

a) Original i fotocopia de la darrera declaracié de la renda completa corresponent a I'exercici anterior
presentada d'acord a la normativa tributaria, de tots els membres de la unitat de convivéncia obligats a
presentar-la.

En cas de no haver presentat la declaracio de renda en els termes anteriors, per no estar-hi obligats d'acord
amb la normativa tributaria, caldra presentar els seglients documents originals i fotocopies:

o Certificat d'altes i baixes a la Seguretat Social (Informe de vida laboral)
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o Certificat/s d'ingressos i retencions a compte de I'IRPF corresponents a lI'any immediatament anterior
emesos per I'empresa/es en el/s periode/s en qué s’hagi treballat.

o Pensionistes: Certificat de la pensid percebuda durant la anualitat immediatament anterior, emés per
I'organisme oficial corresponent, amb indicacid del seu import.

0 Si s’ha estat a l'atur, certificat de 'INEM, amb indicacié del periode d'atur i, si escau, dels imports
percebuts durant I'anualitat immediatament anterior.

o Original i fotocopia del certificat de béns immobles d'ambit nacional, expedit per la Gerencia Territorial del
Cadastre.

o Per acreditar rendiments del capital mobiliari, certificat de I'entitat financera corresponent, a I'anualitat
immediatament anterior.

b) Fotocopia compulsada dels documents d'identitat (vigents) de tots els integrants majors d'edat que
configurin la unitat de convivéncia.

c) Fotocopia compulsada del Llibre de familia complert, certificat de convivéncia o registre municipal de
parelles de fet, si s’escau.

d) Senténcia de separaci6 o divorci i el conveni regulador que s’hagi aprovat en 'esmentada senténcia, Si
s'escau.

e) En el cas d'unitats de convivéncia amb risc d'exclusié social hauran d’aportar els documents que ho
acrediti.

f)  En el cas de persones interessades en I'adjudicacio d’habitaiges adaptats hauran d'aportar la resolucio
de qualificacio de la disminucio acreditativa de la mobilitat reduida.

g) Original i fotocopia del contracte de treball i Gltima ndmina, o en el cas d'ésser perceptor de subsidi o
prestacio del sistema public, el certificat corresponent a I'dltim any emés per la Generalitat de Catalunya o
I'Institut Nacional de la Seguretat Social. Altra documentacié econdmica o especifica. Dita documentacio
haura de demostrar la suficiéncia econdmica de 'adjudicatari.

h) Nivell d'endeutament no superior al 30% dels ingressos anuals ponderats.

i)  Certificat d'empadronament al municipi de la Vansa i Fornols o declaracio responsable de que un cop
formalitzat el contracte de lloguer, es sol-licitara I'empadronament.

Els requisits assenyalats s'hauran de continuar complint fins a la formalitzacié de l'adjudicacié amb la
signatura del contracte corresponent i lliurament de I’habitatge en régim de lloguer.

'adjudicacioé d’'un habitatge comporta la baixa dels adjudicataris en el Registre de Sol-licitants d'Habitatge
amb Proteccio Oficial.

Els sol-licitants adjudicataris, per ordre de puntuacié obtinguda, escolliran habitatge d'entre els que no hagin
estat triats anteriorment, fins a esgotar-ne el nombre d’habitatges reservats.

9. Incompliment dels requisits/ Motius d'exclusio
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L' incompliment dels requisits de la convocatoria aixi com dels requisits establerts en el Registre de
Sollicitants d'Habitatge amb Proteccié Oficial suposara la pérdua del dret a accedir a I'habitatge per al qual
ha resultat seleccionat.

La renuncia a participar en un procediment d'adjudicacid, i la rentncia a I'habitatge, sense causa raonable
justificada, comporta la baixa de les persones o unitats de convivéncia en el Registre de Sollicitants
d'Habitatge de Proteccio Oficial. En aguests casos, els interessats no podran tornar a donar-se d'alta en el
Registre durant els cinc anys segients a la data de la rentincia. Ni tampoc, sol-licitar de nou un dels pisos
objecte d'aquest procediment.

A més seran motius d'exclusio:

a) La falsedaten les dades i/fo documents aportats en el procediment

b) Duplicitat de sol'licituds

c) Haver presentat la sol-licitud fora de termini

d) Haver estat objecte de desnonament, llancament o denegacio de prorroga de contracte d'arrendament,
0 qualsevol altra situacio assimilable, d'impagaments o conflictes economics o convivencials en relacio a un
habitatge.

10. Formalitzacio de I'adjudicacio

Les persones gque finalment esdevinguin adjudicataries seran degudament convidades per part I'Ajuntament
de la Vansa i Fornols, a través d'una notificacio individual per tal de que compareguin a les dependéncies

municipals per formalitzar el corresponent contracte d'arrendament.

Si la persona adjudicataria no compareix, s'entendra que desisteix de I'adjudicacio perdent la seva condicio
d'adjudicatari i, per tant, es requerira el primer que hi hagi en la llista d'espera.

11. Ocupaci6 dels habitatges

L'habitatge adjudicat s’haura d'ocupar efectivament en el termini maxim d'un mes, a comptar des de la
formalitzacio del contracte de lloguer i el lliurament de les claus.

La no ocupacio efectiva de I'habitatge en els terminis assenyalats o I'ocupacio de I'habitatge per unitat de
convivencia diferent de la que consti al Registre de Sollicitants d'Habitatge amb Proteccid Oficial donen lloc
a la instruccio del corresponent expedient sancionador, amb les conseqliéncies previstes a la Llei del dret a
I'Habitatge.

12. Interpretacio

L’'Ajuntament de la Vansa i Férnols té la facultat d'interpretar el contingut d'aquestes bases i de resoldre
aquelles guestions no previstes ni contemplades o que ofereixin dubtes per a la seva aplicacio i compliment,
sempre d'acord amb criteris d'objectivitat i imparcialitat

13. Dret de reserva

L'Ajuntament de la Vansa i Fornols
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14. Proteccié de dades personals

Per tal de participar al procés d'adjudicacit dels habitaiges de proteccio oficial que ofereix I'Ajuntament de la
Vansa i Fornols, es tractaran les dades dels participants. Els participants son responsables de la seva
veracitat de les dades i informacio presentada.

En aplicacid de la Llei 39/2015 del Procediment Administratiu Coma de les Administracions Publiques
I'’Ajuntament de la Vansa i Férnols comunicara les seves dades a altres administracions publiques i entitats
per:

1) Comprovar que compleixen amb els requisits exigits a efectes d'empadronament i de possessio
d’habitatges, pels casos de sol'licituds que ho requereixin.

2) Comprovar, amb posterioritat al lliurament de I'habitatge, que se segueixen complint les condicions
establertes en aguesta promocio (titularitat i ocupacia).

En el cas que el participant/adjudicatari s’oposi a aquesta comunicacio de les dades ho notificara i haura
d'aportar la documentacio requerida personalment.

Els participants son informats que les dades de nom i cognoms ifo les quatre xifres del seu document
d'identitat, seran exposades i publicades a la llista de participants i adjudicataris a la web de I'Ajuntament de
la Vansa i Fornols en compliment de la LLEI 19/2014, del 29 de desembre, de transparéncia, accés a la
informacio publica i bon govern.

Tant les dades personals com la documentacié que aporti el sollicitant, i la informacié addicional que
percebi I'Ajuntament de la Vansa i Fornols per motiu del present procés d'adjudicacid, només s'usard amb la
finalitat de sorteig, adjudicacio i gestio dels habitatges, i, en el cas que procedeixi, per efectuar la tramitacio
dels ajuts relacionats amb els habitatges corresponents davant les Administracions i Entitats competents.

D'acord el que estableix el Reglament General de Proteccié de Dades i la Llei Orgéanica 3/2018 de dades
personals i garantia de drets digitals, l'informem que les seves dades seran tractades amb el seu
consentiment amb la finalitat de participar en el procés de sorieig dels habitatges de proteccit oficial de
I'’Ajuntament de la Vansa i Férnols i — en el cas d'adjudicacio - la gestié d'adjudicacio i gestié de la relacio
contractual. El Responsable de tractament és I'Ajuntament de la Vansa i Fornols. Les dades dels
guanyadors seran publicades al portal web de '’Ajuntament de la Vansa i Férnols.

Podra accedir, rectificar, suprimir i exercir la resta dels seus drets davant I’Ajuntament de la Vansa i Férnols,
presencialment a la Plaga Daniel Camps, 1 de Sorribes de la Vansa, (25717) o a través del correu
electronic: ajuntament@vansafornols.ddl.net

ANNEX 1.- QUADRE IDENTIFICATIU DELS HABITATGES | APARCAMENTS DISPONIBLES

Pt | pokm | Rl | SURERIICE P SUPERFICE | roasree | SYPERFICE PREU LLOGUER REF. CADASTRAL
Baia 1 7 o6 Nim.1 Nm2 Nim.1 amn 290,00 euras 9498701 CG7799N0001 KR
Baixa 7 ? 66 m? Nim.2 N m2 Nim.2 0 290,00 euras 91987010677 99N00TLT
Baixa 3 ? m Nom3 N m2 Nom.3 M 290,00 curas 0498701CG7799NO03BY
Primera | 1 2 3 m Nom4 1 m2 Nom.4 M 290,00 evras 9498701 CG7799N004ZU
Pimera | 2 7 6 m Nim.5 m2 Nim.5 13 290,00 euras 94987016 7799NDODSKI
Pimera | 3 ? 8 m Nim. N m2 Nim 13% 290,00 euras 498701CG7799N00IGMO
Sgona | 1 ? 6m Nim.7 N m2 Nim.7 a3 290,00 euras Y49B701CG7799NODO7 QP
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Llista A
PLANTA PORTA PK TRASTER
Baixa 2 NUm.2 NUm.2
Baixa 3 NUm.3 NUm.3
Llista B
PLANTA PORTA PK TRASTER
Primera 1 NUam.4 Num.4
Segona 1 Nam.7 Num.7
Llista C
PLANTA PORTA PK TRASTER
Primera 2 Nam.5 NUm.5
Primera 3 Nam.6 Num.6
Llista D
PLANTA PORTA PK TRASTER
Baixa 1 Nam.1 Nam.1

ANNEX 2.- CONDICIONS DEL CONTRACTE DE LLOGUER DELS HABITATGES AMB PROTECCIO
OFICIAL EN REGIM DE LLOGUER PROMOGUTS PER L'AJUNTAMENT DE LA VANSA | FORNOLS EN
L'EDIFICI HORTAL SITUAT A CORNEALLANA

1. Naturalesa del contracte

El contracte d’arrendament concertat té naturalesa privada, i en tot alld que no s'hagi pactat especialment
s'entén subjecte a la Llei d'Arrendaments Urbans 29/1994, de 24 de novembre, i a les disposicions
establertes a la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

2. Part arrendataria

El titular del contracte de lloguer sera la persona que hagi resultat adjudicatari segons el procediment
d'adjudicacio establert en les bases.

3. Durada

L'arrendament es concerta per a 7 anys, d'acord amb el que estableix la Llei 29/1994, de 24 de novembre,
d'arrendaments urbans, modificada pel Reial Decret-llei 7/2019, d'1 de marg, de mesures urgents en matéria
d’habitatge i lloguer.

Durant el seté any de vigéncia del contracte d'arrendament, la persona propietaria o I'empresa
administradora procedira a revisar les condicions economiques i patrimonials de la part arrendataria i de la
seva unitat familiar.

Les subrogacions es regularan conforme al que estableix la Llei 29/1994, de 24 de novembre,
d'Arrendaments Urbans.

Administracié Local 57




Bo P Numero 128

Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida Dilluns, 3 de juliol de 2023

4. Obligacions de la part arrendataria
4.1. Economiques:

Una vegada signat el contracte d'arrendament, la part arrendataria disposara d'un periode de caréncia de 15
dies per al pagament de la primera renda mensual.

Posteriorment, es procedira a efectuar el cobrament de la part proporcional de la renda mensual, si s’'escau,
0 bé de la totalitat de la renda.

La renda anual pactada es fixara en el contracte d'arrendament i es pagara per mesos avangats en els cinc
primers dies de cada més a través de transferéncia bancaria.

Juntament amb a lI'import de la renda de lloguer, s'afegeixen les previsions de:
- Repercussions de taxes municipals

- IBI

- L'IVA (en el cas dels aparcaments)

Aquestes repercussions, en tractar-se de previsions, seran regularizades respecte les despeses reals
tancades mitjangant una liquidacié anual. Una vegada elaborada la liquidacio anual, I'Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya, que és qui gestionara el cobrament, procedira a retornar o a cobrar a I'arrendatari en funcio
del saldo resultant. La liquidacié s'efectuara al llarg del primer semesire de I'any seglent a la signatura del
contracte d'arrendament.

Igualment, un cop vengut el termini de vigencia del contracte, fins el moment del lliurament efectiu de la
possessio de I'habitatge, la part arrendataria quedara obligada al pagament de la renda actualitzada,
repercussions per qualsevol concepte determinat en el present contracte, i els interessos determinats en la
clausula cinquena, en concepte de indemnitzacié per ocupacio.

4.2, DUs:

Soén obligacions de la part arrendataria, a més de les previstes al present contracte i la Llei d’Arrendaments
Urbans:

a) Destinar I'habitatge arrendat exclusivament a domicili habitual i permanent de I'arrendataria i de la seva
familia, no podent instal-lar-hi comerg o industria de cap tipus, pel que no es pot usar com a pis d'as turistic.

b) Ocupar I'habitatge en el termini maxim d'un mes a partir del lliurament de claus, llevat que hi hagi una
causa gue ho impedeixi.

c) Reintegrar, un cop finalitzat el contracte, I'habitatge i annexos, si és el cas, en les mateixes condicions
de conservacio en les que el va rebre.

d) Facilitar, previ avis, I'accés a I'habitatge del personal de I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i/o de
I’Ajuntament de la Vansa i Férnols, per tal de realitzar les obres de reparacié que siguin necessaries per
conservar I'habitatge i instal-lacions, serveis generals o elements comuns de lI'immoble en les condicions
d’habitabilitat per I'is convingut.

e) Permetre en I'habitaige les servituds imprescindibles requerides per a la creacio de serveis comuns
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d'interés general de la Comunitat de I'immable.

f) L'arrendatari podra tenir animals de companyia, sempre i quan els mantingui en bones condicions
higienicosanitaries, de benestar i de seguretat per als propis animals, aixi com per a la resta del veins de
I'immoble.

g) Conservar I'habitaige amb la diligéncia deguda.

h) Contractar i donar d'alta els subministraments de I'habitatge (aigua, llum, gas) i no fer un s fraudulent
dels mateixos.

5. Obligacions de l'arrendador
Son obligacions de I'arrendador, les previstes al present contracte i la Llei d’Arrendaments Urbans:

a) Lliurar les claus de I'habitatge a I'arrendatari en aquest acte.

b) Posar a disposicio de la part arrendataria un exemplar del contracte.

c) La realitzacio de les obres de conservacio en les condicions d’habitabilitat per servir I'is convingut.

d) Lliurar, a la signatura del contracte, el certificat d'eficiéncia energética d'edifici existent d'acord amb la
normativa vigent aplicable, aixi com tota la documentacid técnica necessaria per poder fer adequada
contractacid dels serveis individuals daigua, llum i gas amb les empreses corresponents, essent
responsabilitat de la part arrendataria la seva contractacio.

e) Dipositar la fianga que rebi de l'arrendatari a I'INCASOL i retornar-li a la finalitzacié del contracte, si
aguest és retorna en les condicions degudament adequades.

6. Causes de resolucid del contracte

Seran causes de resolucio del contracte les establertes en l'article 27 de la vigent Llei d'Arrendament
Urbans.

L'arrendador podra resoldre el present contracte per les segiients causes:

a) La manca de pagament de la renda, o, en el seu cas, de qualsevol de les quantitats que hagi assumit o
correspongui I'arrendatari.

b) La manca de pagament de la fianga o de la seva actualitzacio.

c) El sotsarrendament total o parcial, a titol onerds o gratuit, i la cessio inconsentida.

d) La realiizacid de danys causats amb intencionalitat, o per negligéncia en la finca per part de
I'arrendatari o aquelles persones amb les que convisqui.

e) La realiizacio en I'habitaige d'obres no consentides per I'arrendador, quan sigui necessaria la prévia
autoritzacio de les mateixes.

f)  Quan a I'habitatge tingui lloc activitats que resultin molestes, insalubres, nocives, perilloses o illicites o
quan s’alteri la pacifica convivéncia entre els veins.

g) Per no destinar I'habitatge com domicili habitual i permanent.

h) Per transformar I'habitatge en local de negoci.

i) Lincompliment per part de la part arrendataria de qualsevol de les obligacions pactades en aquest
contracte.

) Encas que l'arrendatari no doni d’alta els subministraments de I'habitatge.

k) La manipulacié ifo s fraudulents dels subministraments de I'habitatge, independentment que afectin a
la seva part privativa, com als serveis generals de I'immoble.

I)  L'Gs ifo manipulacio6 fraudulenta de subministraments externs a I'immable.

L'arrendatari podra resoldre el present contracte per les segiients causes:
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a) La no realitzacio per l'arrendador de les reparacions necessaries per conservar 'habitatge en les
condicions d’habitabilitat per I"ds convingut, a excepcio que el deteriorament en giiestio sigui imputable a
I'arrendatari.

b) La pertorbacié de fet o de dret que realitzi I'arrendador en la utilizacié de I'habitatge.

Digitally signed by e-
BOP

Date: 2023.06.30
13:37:16 CEST
Reason:
Location: es_ca

Administracio Local 60




Annex 3. Gallifa: Bases reguladores per a I'adjudicacié d’habi-
tat

Ajuntament de
Gallifa

Diputacio
Barcelona

EDICTE PEL QUAL ES FA PUBLIC L'ACORD D'APROVACIO DE LES
BASES REGULADORES | L'OBERTURA D'UN PROCES DE
CONCURRENCIA COMPETITIVA PER L'ADJUDICACIO D'UN HABITATGE
JOVE.

o

El Ple de I'Ajuntament de Gallifa, en sessi6 de data 27 de gener d’enguany, ha aprovat les bases
reguladores i |'obertura d'un procés de concurréncia competitiva per l'adjudicacio de 'habitatge
assistencial municipal “Can Munné — Estatge 1" en els termes que s'insereixen a continuacio.

https://bop.diba.cat

Igualment s'anuncia l'obertura del procés de concurréncia competitiva per a l'adjudicacié del
mateix.

Pag. 1-5

Contra el present acord, que posa fi ala via administrativa, es podra interposar recurs contencios
administratiu davant el Jutjat Contencids Administratiu de Barcelona, en el termini de dos mesos
a comptar des del dia segtient al de la seva publicacié. Alternativament i de forma potestativa,
es pot interposar recurs de reposicié davant el mateix organ que l'ha dictat, en el termini d'un
mes a comptar des del dia seglent al de la seva publicacié.

CVE 202310010669

Gallifa, 30 de gener del 2023

Mateu C.de Sobregrau i Esteve
Alcalde - President

Data 1-2-2023

APROVACIO DE LES BASES | OBERTURA CONCURS PUBLIC PER L'HABITATGE JOVE
ANTECEDENTS

I.- En el marc de les politiques publiques d’habitatge i de politiques per al Repte Demografic,
'Ajuntament de Gallifa va concorrer al programa d'Adquisicio d'Habitatges de la Diputacio de
Barcelona, essent que va adquirir l'estatge 1 de l'immoble conegut com "Can Munné” situat a la
carretera de Sant Lloreng, 15.

Il.- Reformat l'immoble amb el finangament, també, de la Diputacié de Barcelona, en aquests
moments aquest és llest a ésser habitat i comengar a complir la missid assistencial que té
encomanada, que no és laltra que la formacio d'un parc public d'habitatges d'emancipacio.

lll.- Sotmeés a la consideracid dels serveis técnics de la Diputacio de Barcelona sobre la millor
de les formules juridiques sota les quals s'havia de posar a disposicié dels interessats afloraren
diverses modalitats possibles. Atenent a la poca estructura administrativa de lAjuntament de
Gallifa hom ha cregut, al final, que la férmula més escaient és la del lloguer assistencial regulat,
parcialment, per la Llei d’Arrendaments Urbans; com a formula simple i coneguda defugint de
les complexitats de la legislacié reguladora de les administracions publiques.

B o PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

IV.- Per altra banda, la legislacid reguladora del Patrimoni Piblic i del Patrimoni dels Ens Locals
prescriu que, en termes generals, qualsevol alienacié, encara que temporal com sigui un lloguer,
s’han de regir pels principis d'eficacia i rendibilitat.




V.- Si bé és raonable que lAjuntament n'ha d'obtenir un rendiment economic del lloguer, hom
ha de tenir com a punt central de la presa de decisido que l'habitatge ha estat adquirit sota
l'objectiu de donar una resposta assistencial a la dificultat d'emancipacio actualment existent, i
per tant hom ha de sobreposar l'interés social a l'interés econdmic de lAjuntament.

VI.- Aixi, hom opta per la fixacid del preu a través dels preus oficials per a 'habitatge de Régim
General de Lloguer a Gallifa fixat per 'Agéncia Catalana de 'Habitatge; i, fixada la quantia de la
renda, hom vol atribuir l'habitatge a aquell que millor compleixi els objectius assistencials que
es prefixen, de manera que s'avantposa aquest interés assistencial a l'interés economic.

Per tots aquests motius s'adopten els seglents

ACORDS

1.- Posar a lloguer assistencial per a l'emancipacio de joves l'estatge 1 del bloc "Can Munné”
situat a la carretera de Sant Lloreng, 15 (Finca registral 466).

2.- Aprovar les bases de seleccid dels postulants que s'adjunten a l'annex d'aquest acord.

3.- Nomenar un comité mixt de seleccido de postulants conformat per la Secretaria de
UAjuntament de Gallifa, un técnic de joventut del Consell Comarcal, i els veins de Gallifa senyor
en Rumel Puig i Zacarés i la senyora na Nuria Canamasas i Guardiola, amb vot de qualitat a favor

de la senyora secretaria.

4.- Obrir el periode de presentacio de sollicitud d'acord amb les bases que s'aproven.

ANNEX

BASES REGULADORES PER A L'ADJUDICACIO, PER CONCURRENCIA
COMPETITIVA, D'UN HABITATGE ASSISTENCIAL

1.- OBJECTE

Es objecte d'aquest procés ladjudicacio, per concurréncia competitiva, d'un habitatge assistencial destinat
a l'emancipacio de joves, en régim de lloguer; amb l'objectiu d'evitar I'éxode rural. Aquest NO és un procés
d'adjudicacit d'habitatges per a persones amb vulnerabilitat social.

2.- DESCRIPCIO JURIDICA DE L'HABITATGE

L'habitatge que s'ofereix correspon als baixos de “"Can Munné”, situat a la Carretera de Sant Lloreng, 15,
Estatge 1; de Gallifa. Correspon a la finca registral nimero 466 de Gallifa. Té assignada la referéncia cadastral
numero 6463806DG216651001Al. Disposa de cédula d’habitabilitat nimero CHB01511718001.

3.-DESCRIPCIO TECNICA DE L'HABITATGE

L'habitatge esta situat en la planta baixa de l'immoble de la Carretera de Sant Lloreng, 15. Disposa d'una
superficie atil de 47m2. Es compon d'una (1) SALA — MENJADOR, una (1) CUINA OBERTA, una (1) CAMBRA HIGIENICA,
dues (2) HABITACIONS DOBLES. Addicionalment disposa d'un (1) SAFAREIG — TRASTER de 6 m? i un (1) ESPAI EXTERIOR i
JARDI d'Us privatiu de 70m2. Per la seva especial configuracio NO és accessible a minusvalids. El llindar maxim
d'ocupacié és de 4 persones.

4.- REGULACIO LEGAL
L'habitatge per emancipacié de joves s'entén comprés dins del conjunt legal d’habitatges assistencials
descrit en larticle 3.2 de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d'Arrendaments Urbans. Es regula pel seu

Diputacic
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article 2 i l'article 4.1. 1 4.3. Pel que no sigui contradictori amb aquestes bases s'aplica, supletoriament, la Llet
d'Arrendaments Urbans i el Codi Civil

5.- BENEFICIARIS
L'habitatge es destina a facilitar 'emancipacié funcional dels joves que puguin acreditar el compliment de
les segiients condicions en el moment de l'inici de la concurréncia competitiva:

a) Ser persona fisica.

b) Estar civilment emancipat.

c) Haver complert els 16 anys i no haver complert els 30 anys.

d) Poder acreditar que mai amb anterioritat a l'inici de la concurréncia competitiva ha disposat de
residéncia diferent que la dels seus progenitors o tutors legals.

e) Acreditar renda neta suficient (després d'impostos) i consolidada per assolir una emancipacié
funcional. La renda suficient a acreditar és de 3 vegades el preu del lloguer. La consolidacié de la
renda s'acredita des de sis (6) mesos abans de l'inici de la concurréncia competitiva.

f)  No disposar d'habitatge en propietat, acreditat mitjangant declaracio jurada.

6.- DESTINACIO DE L'HABITATGE
L'adjudicatart del lloguer ha de destinar 'habitatge a la seva primera residéncia i ha de constituir el seu
domicili habitual.

La primera residéncia s'acredita per lempadronament.

El domicili habitual s'acredita per la pernoctacié durant més de 250 nits a l'any computat per anualitats de
contracte. Es poden fer excepcions discrecionals a la present regla, lliurement apreciades per I'Alcaldia o qui
delegui, per motius d'ordre laboral, médic o desplacament legal for¢os.

7.- DURADA DEL LLOGUER
El lloguer és de cinc (5) anys a comptar des de inici del procés de concurréncia competitiva.

La durada del lloguer és ampliable en dos (2) anys addicionals si abans de la seva caducitat el llogater
acredita tenir un o més fills al seu carrec. En el cas d'un fill concebut i no nascut és aplicable la regla
d'ampliacio.

8.- RENDA DEL LLOGUER

La renda del lloguer és la que resulti d'aplicar els preus que, en cada moment, fixi 'Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya per a Régim General de Lloguer a Gallifa, tant pel que fa a I'habitatge com per als annexos. En
el present moment correspon a 6,63€/m2 per a 'habitatge i 3,10€/m2 per la safareig — traster. La renda és de
tres-cents trenta euros amb vint-i-un céntims (330,21€) mensuals.

La renda del lloguer es paga per mesos anticipats entre el dia 1 iel dia 7 de cada mes.

9.- EXCLUSIONS DE LA RENDA
La renda del loguer NoO inclou:

El servei de telecomunicacions
El subministrament de gas

La conservacio del jardi

La neteja del front de fagana

La taxa de residus

La taxa de clavegueram

El subministrament d'aigua

El subministrament d'electricitat

Tots aquests serveis exclosos de la renda hauran d'ésser contractats i assumits pel llogater.

10.- TERCERS ESTADANTS DE L'HABITATGE

A més del llogater; i sense superar el llindar maxim d’'ocupacio; aquell pot acollir en 'habitatge els seus
ascendents i descendents i demés persones al seu carrec, aixi com el cdnjuge o persona amb analoga relacio
afectiva.

En cap cas pot mediar compensacié econdmica o material dels tercers estadants a favor del llogater en
concepte d'acolliment o similar.

Diputacio
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L'acolliment de terceres persones no els beneficia. Tampoc poden invocar-lo com a situacié de privilegi,
preferéncia o analogia.

11.- SUBROGACIO | TRANSMISSIBILITAT DEL CONTRACTE
El contracte només és subrogable a favor d'un cénjuge vidu o un fill orfe. Les relacions alienes al matrimoni
no generen analogia de viduitat. La subrogacié no altera la data de caducitat.

El contracte és intransmissible.

12.- CONSERVACIO DE L'IMMOELE LLOGAT
El llogater ha de conservar l'immoble llogat amb la diligéncia d'un pare de familia, salvat allo que hagués
perit, la degradacio natural i la causa inevitable.

Per respondre, a primer requeriment, dels danys i desperfectes que pugui causar a limmoble; el llogater
haura de contractar una asseguranca de responsabilitat civil del logater que cobreixi un valor de danys igual
o superior a 300.000€.

13.- CONCURRENCIA COMPETITIVA
L'adjudicatari del contracte de lloguer és aquell qui obtingui la major puntuacié entre aquells qui es
postulen.

Es constitueix una mesa de valoracid formada per dos veins del municipi escollits pel Ple; el técnic de joventut
del Consell Comarcal; la secretaria de I'Ajuntament de Gallifa que actuara com a fedataria de la mesa, amb
veu, amb vot i amb vot de qualitat.

14.- BAREM DE PUNTUACIO

a) Seccid objectiva d'arrelament
= 1 punt per cada any d'empadronament del postulant en el municipi de Gallifa.
= 0,25 punts per cada any d'empadronament dels pares del postulant, per separat, en el municipi de
Gallifa.
= 0,10 punts per cada any d'empadronament dels avis del postulant, per separat, en el municipi de
Gallifa.

Les fraccions d'any es prorrategen. Les dates es computen fins el dia d'inici de la concurréncia competitiva.

b) Seccio objectiva de projecte vital
= 2 punts per l'estat civil casat del postulant en el moment d'inici de la concurréncia competitiva.
= 1 punt per cada fill a carrec del postulant en el moment d'inici de la concurréncia competitiva.

c) Seccié subjectiva d'arrelament
= Fins a 3 punts pels altres elements d'arrelament del postulant amb el municipi de Gallifa, invocat
per escrit pel postulant, i lliurement apreciat per la mesa de valoracié (500 paraules).

d) Seccio subjectiva del projecte vital
= Fins a 10 punts pel projecte vital que presenti, per escrit, el postulant, lliurement apreciat per la
mesa de valoracid. El projecte vital valorara aquells elements individuals del postulant que puguin
contribuir a la millora global del municipi i de la col-lectivitat de Gallifa (500 paraules).

15.- PRESENTACIO DE LES PROPOSICIONS

Mitjancant sobre tancat, els postulants han d'acreditar tots els extrems que figuren en aquestes bases (§5 i
§14). Degut a la naturalesa competitiva del procés d'adjudicacio lomissié de documentacio acreditativa no
és esmenable.

Les proposicions es presentaran, en ma’, al registre general de lAjuntament de Gallifa, en el termini d'un (1)
mes a comptar des de l'endema de la publicacid del corresponent edicte.

1’atencié presencial del Registre General de I'Ajuntament de Gallifa es practica els dilluns i els divendres de 9h00 a 14h00i
els dimecres de 15h00 a 20h00. Si la finalitzacid del termini de presentacid s’ escaigués en un dia sense atencid presencial del
Registre General, el termini s'entendra prorrogat fins al seglient dia amb atencié presencial.
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16.- VALORACIO | INCIDENCIES EN LA VALORACIO
La mesa es reunira per a l'obertura de les proposicions, en sessid piblica, el dimecres habil posterior a la
conclusié del termini de presentacio de propostes.

La mesa pot fer les comprovacions que estimi convenients per verificar lexactitud de les dades objectives.

La mesa pot demanar aclariments sobre el contingut subjectiu, que es resoldran in voce per mitja
d'audiéncia reservada amb l'interessat, en el mateix acte que U'obertura de les proposicions. L'abséncia de
l'interessat a 'acte no suspén la prossecucié de la valoracié.

La mesa es reuneix, en sessio reservada, per puntuar i fer proposta d'adjudicacio.

17.- PODER ADJUDICADOR
L'Alcaldia adjudica el lloguer.

18.- FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

El llogater adjudicat disposa d’un termini d'un (1) mes per subscriure el contracte de lloguer, presentar una
fianca equivalent a l'import el lloguer d'un (1) mes, traslladar la titularitat de les pélisses dels serveis, exhibir
la polissa d'asseguranca de responsabilitat del llogater i empadronar-s'hi.

Transcorregut el termini sense haver formalitzat el contracte, presentat fianga, traslladat la titularitat de les
polisses dels serveis, exhibit l'asseguranca i haver-s’hi empadronat hom donara per abandonada
l'adjudicacié i hom procedira a adjudicar, successivament, als majors puntuats.

19.- RESOLUCIO DEL CONTRACTE
L'incompliment sobrevingut de les condicions d'aquestes bases son causa de la resolucio del contracte sense
necessitat de requeriment previ. No és d'aplicacié aquesta regla en el cas del comput de l'edat (§5.c).

També son causa de resolucid aquelles que prevegi la Llei d’Arrendaments Urbans i els Codis Civils
aplicables.

20.- PENALITATS PER FRAU

En tractar-se d'un habitatge assistencial public, la seva ocupacié en frau de les bases reguladores genera
una penalitat per frau equivalent al 100% de limport del lloguer entre l'inici del frau ila desocupacio efectiva
de I'habitatge; sens perjudici de limport del propi lloguer.
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Malda: Model de contracte de masoveria urbana

(Lloc i data)
REUNIT | REUNIDA:

D’una part, el/la (nom i cognoms de la persona propietaria), major d'edat, vei/veina de (municipi), domiciliat/da a
(adreca de la persona propietaria), amb DNI num. ..........c.......... .

De l'altra, el/la (nom i cognoms de la persona masovera), major d’edat, vei/veina de (municipi), domiciliat/da al
carrer (adreca de la persona masovera), amb DNI nim. ......................

Ambdues parts ens reconeixem mutuament la capacitat legal necessaria per a contractar i obligar-nos, i
MANIFESTEM:

Que (nom i cognoms de la persona propietaria) és propietari del I'immoble situat a (adreca de 'immoble).
¢ Que I'immoble es troba en un estat de deteriorament que, sense fer perillar la seva estructura, fa necessaria
la realitzacio de treballs de consolidacié i manteniment per evitar el seu progressiu damnatge.
* Que I'actual desocupacio afavoreix que I'immoble estigui en risc de ser ocupat per persones no autoritzades,
que el poden malmetre.
® Que ambdues parts convenim de formalitzar aquest contracte de masoveria amb les seglents:

CLAUSULES | CONDICIONS:

Primera. El propietari/ part arrendadora arrenda I'immoble a (nom i cognoms de la persona masovera) que
I’accepta.

Segona. La contraprestacié de la masoveria consistira en assumir les intervencions a I'immoble que siguin
necessaries per a la seva consolidacio, conservacio, i per assegurar un adequat sosteniment i, aixi, evitar-ne el
deteriorament.

Tercera. La durada d'aquest contracte s'estipula en 5 anys, a partir de (data d’inici del contracte), o sigui que
acabara el dia (data de finalitzacié del contracte). Si la propietat no comunica a I'arrendataria amb sis mesos
d'anticipacié a la finalitzacié d'aquest contracte la seva voluntat per donar per acabat el contracte, s'entén que
aquest es prorroga tacitament d'any amb any fins que no es faci el preavis esmentat. L’arrendataria podra desistir
el contracte en qualsevol moment, havent-ho de comunicar per escrit al propietari de I’lhabitatge amb una antelacié
minima de trenta dies.

Quarta. La part arrendataria declara conéixer les caracteristiques i I’estat de conservacié de la casa (detallades
en l'informe técnic adjuntat a I'annex ), i acceptar-les expressament; com també la seva qualificacié urbanistica i
els usos administratius permesos.

Cinquena. La part arrendataria és lliure de concertar amb les respectives companyies subministradores algun
o tots els subministraments dels que disposa I'immoble, sense cap responsabilitat derivada a I'existéncia o
inexisténcia i de I'Gs de qualsevol subministrament. L'import del consum dels diferents subministraments que
disposa I'’habitatge son a carrec exclusiu de la part arrendataria, sent també a carrec seu I’'adquisiciod, conservacio,
reparacio i/o substitucié dels corresponents comptadors.

Sisena. Les obres que es realitzin quedaran en benefici de I'immoble, sense que la part arrendataria en puguin
demanar el rescabalament. Totes les despeses d’instal-lacions i reparacions d’elements d’Us de I'interior de
I'immoble, portes, finestres, panys i, en general, qualsevol accessori seran per compte de la part arrendataria. Les
obres estructurals, o les que canviin la configuracio, han de ser autoritzades, per escrit, pel propietari.



Setena. La renda per I'arrendament consistira en (import acordat) mensuals a partir del (data acordada) o bé
un cop finalitzades les obres d'adequacié compromeses per la part propietaria. L'incompliment de qualsevol
d’aquests pagaments tindra la consideracié d’impagament de la renda. Aixi mateix tindra la consideracié de
renda I'obligacié per part del llogater de fer les obres de reparacié i manteniment descrites en el document técnic
realitzat per (nom i dades de col-legiat/da de I'arquitecta responsable) el qual figura annexat al present contracte.
L'incompliment de les obres o reparacions compromeses tindra la consideracié d’impagament de renda i donara
dret a I'accié de desnonament. En el cas de prorrogar-se el contracte s’establira la renda pel nou periode per
acord entre les parts.

Vuitena. Les obligacions de la part arrendataria seran:

¢ No exercir cap activitat que perjudicara la finca, o que podra causar molésties o incomoditats a tercers.

® Respectar els usos de bon veinatge i les ordenances municipals.

e Acceptar la rescissié del contracte en cas que la propietat manifesti la necessitat de recuperar I'Us de I’habitatge.

Novena. Les obligacions de la part arrendadora seran:

e Registrar el present contracte a 'INCASOL en el transcurs dels 30 dies posteriors a la signatura del contracte.
¢ Facilitar informacioé sobre la propietat en cas que fos necessaria per resoldre gliestions vinculades a la reforma.

Desena. La part arrendataria no pot cedir ni traspassar la titularitat d’aquest contracte, total o parcialment.

Onzena. La part arrendataria posseeixen de forma immediata I'immoble, perd no ho fa com a amo, pel que no
compleixen els requisits per a usucapir-ne el domini.

Dotzena. L'incompliment de qualsevol dels presents pactes podra donar lloc a la resolucié del present contracte.

Tretzena. L'arrendatari permetra que I'arrendadora o els técnics que designi accedeixin a local, a fi de verificar el
que s’estableix en els pactes precedents.

Catorzena. En tot el que no esta expressament previst en aquest contracte, sera d’aplicacié la normativa
d’arrendament d’immobles destinats a I’habitatge que s’estableix a la LAU i pel Codi civil.
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