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1 Presentacio de I’encarrec juridic d’assessorament en
materia de HUTs d’IDAPA per als municipis de I’Alt Pirineu i Aran
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— Amb caracter general, moment convuls i sostingut en matéria d’habitatge:
problematica de desnonaments (varies lleis d’emergencia declarades
inconstitucionals), habitatges desocupats (problematiques de deteccid, anul-lacions
judicials)

— Dicotomia: Bé de 1a necessitat / bé d’inversio
— Tendéncia a la regulacié i I'actuacié amb caracter conjuntural i no estructural
— El marc legal vigent en matéria de HUTs té dues vessants clares:

- Regulacié sectorial en materia turistica
- Regulacié en materia urbanistica
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Ambit Nombre de Nombre

municipis d’habitatges
d'lis turistic
existents
Alt Pirineu i 39 4.278
Aran
Comarques 19 408
Centrals
Comarques 66 41.431
Gironines
Camp de 23 20.675
Tarragona
Metropolita de 84 17.164
Barcelona
Penedes 11 6.367
BY  Municipis amb igual o més 5 HUTS per 100 habants (134)
Municipes amb problemes d'accés a Mhabitalge (140) Ponent 11 241
D Munscips que complainen ebs 2 critens (12)
MUNICIPIS TOTALS que compleinen un o els dos criteris (262) Terres d'Ebre 9 4.530
TOTAL 262 95.094

Font: Direccié General de Comunicacié de la Generalitat de Catalunya




2

Marc legal vigent en relacié als HUTs (ii)

— Regulaciod sectorial en materia turistica

— Compliment requisits de serveis i requisits establerts a la normativa legal i
reglamentaria

— Comunicacio6 prévia tramitada davant I'Ajuntament

— Inscripcid al Registre de Turisme de Catalunya previa habilitacié municipal a través de
I’Oficina de gestio empresarial (Gencat)

Normativa urbanistica

— Llei 13/2002, de 21 de juny de Turisme de Catalunya
— Decret 75/2020, de 4 d’agost, pel que s’aprova el Reglament de la Llei de Turisme
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Marc legal vigent en relacié als HUTSs (iii)

— Regulacié en mateéria urbanistica

— Normativa legal i reglamentaria, pero també un pes important del planejament

— Punt d’inflexié amb el Decret Llei 3/2023. Regulacié propia DL i modificacié TRLUC.
Recordem que el 20/12/23 es va convalidar pero s’esta tramitant com a Projecte de Llei
(futur obert)

— Normativa habitatge es manté al marge, pero caldria una revisié de la mateixa
(redefinicid Us habitatge art. 3)
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Marc legal vigent en relacié als HUTs (iv)

Normativa urbanistica i d’habitatge

— Decret Legislatiu 1/2010, pel qual s'aprova el text refds de la Llei d’Urbanisme
(TRLUC)

— Decret 64/2014, de proteccié de la legalitat urbanistica

— Decret Llei 3/2023, e mesures urgents sobre el régim urbanistic dels habitatges
d'Us turistic

— Llei 18/2007, del Dret a I'Habitatge
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2 Introduccio a les possibilitats d’intervencio municipal en
materia de HUTSs (i)

— Nous HUTs:

- Regim especific per a municipis amb problemes d’accés a I’habitatge o risc de
trencar 'equilibri de I'entorn urba (Llistat Annex)

= ['ds de HUT NO és compatible, a no ser que estigui especificament previst en
el planejament municipal (importancia de les previsions del planejament)

= Necessitat de llicencia urbanistica: nou article 187.1 p) TRLUC

= Vigencia de la llicencia per un termini de 5 anys

- Municipis NO inclosos en Annex: No poden tenir una densitat superior a 10 HUTs
per 100 habitants
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2 Introduccio a les possibilitats d’intervencio municipal en
materia de HUTs (ii)

— HUTs existents a I'entrada en vigor DL 3/2023:

- Regim especific per a municipis amb problemes d’accés a I’habitatge o risc de
trencar 'equilibri de I'entorn urba (Llistat Annex)

= Regim transitori de duracio de la llicencia vigent de 5 anys

- Municipis NO inclosos en Annex: no tenen restriccio urbanistica?
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2 Introduccio a les possibilitats d’intervencio municipal en
materia de HUTs (iii)

— Possibilitats d’intervencié municipal curt termini

- Disciplina: Es poden preveure actuacions sancionadores i de cessament de |'Us per
dues vies

= Llei de turisme (via desenvolupada fins ara per Aj. de Barcelona, per exemple)
= Disciplina urbanistica (TRLUC), via oberta per DL 3/2023

A priori, en cap dels dos casos seria imprescindible una Ordenanca municipal
previa. Problematica: recursos humans i economics per a tramitar
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2 Introduccio a les possibilitats d’intervencio municipal en
materia de HUTs (iv)

— Possibilitats d’intervencié municipal curt termini

- Ordenang¢a municipal: cal delimitar-ne bé el seu contingut (a desenvolupar al llarg
de 'estudi)

- Possible contingut: “avis per a navegants”, focalitzacio de I'activitat inspectora
(programa d’inspeccions), especificacions del tramit d’autoritzacio.

- Contingut no adequat: Previsio de zonificacié dels HUTs dins del municipi
(planejament urbanistic), necessitat de disposicié de placa d’aparcament
(planejament urbanistic), regim sancionador (duplicitat o contradiccié amb el
regim legal)
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2 Introduccio a les possibilitats d’intervencio municipal en
materia de HUTs (v)

— Possibilitats d’intervenciéo municipal mitja / llarg termini

- Planejament urbanistic municipal: regulacio dels usos, aposta per una regulacio
urbanistica estable i estructural:

* Modificacio planejament general us HUTs
= Pla especial urbanistic regulacio HUTs municipal
= Pla especial urbanistic regulacio HUTs plurimunicipal

— Possibilitats d’intervencio des de la Generalitat

- Pla director urbanistic regulacio HUTs
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